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MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial

de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento en Ciudad Real.

CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha
sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2 de julio de 2018.

OAN CARLOS DEL VALLE

PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO

VOL II-NORMAS URBANISTICAS Y CATALOGO
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Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en

segunda exposicion publica realizada relativa a las modificaciones
sesion de 26 de abril de 2016.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento,
reunido en sesiones ordinarias de 26 de febrero de 2015y 4 de
septiembre de 2017. Esta Ultima aprobacion Inicial respecto de la
estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la
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3 I-06 Catastro de Urbana E-1:2.000
= I-07 Red Viaria y Espacios libres E-1:2.000
g [-08 Red de Abastecimiento de Agua E-1:2.000
° [-09 Red de Saneamiento y Depuracion E-1:2.000
= [-11 Red Alumbrado Publico E-1:2.000
£ [-12 Red de Drenaje E-1:2.000
& [-13 Usos del Suelo y Tipologias Existentes E-1:2.000
5 [-14/15 Intensidad de Edificacion y Alturas E-1:2.000
£ [-16 Zonas Ordenacion Urbanistica E-1:2.000
S [-18 Ordenacion Vigente. Proyecto de Delimitacion del
3 Suelo Urbano (1993) E-1:2.000
% Planos de Ordenacién:
) OE-1 Ordenacioén del Término Municipal E-1:10.000
E OE-2 Clasificaciéon y Usos Globales del Suelo E-1:10.000
3 OE-3 Zonas de ordenacion Urbanistica E-1:2.000
2 OE-4 S.General de Comunicaciones y Equipamientos E-1:2000
'g(_: OE-5 Infraestructuras Generales de Redes Servicios. E-1:2.000
; OD-1 Calificacion y Gestion del Suelo E-1:2.000
g OD-2 Alineaciones y Rasantes E-1:2.000
= OD-3 Esquema de la Red de Abastecimiento de Agua E-1:2.000
OD-4 Esquema de Trazado de las Red de Alcantarilado E-1:2.000

'La singularidad del municipio de S.Carlos del Valle hace innecesaria la elaboracién de los planos [-05/I-10/1-15 e 1-18;
sin embargo en el indice de planos del PDSU se opta por mantener la numeraciéon de planos establecida en la ITP. El
plano I-17 Patrimonio Cultural se incluye en el Catalogo de Bienes Protegidos
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2.3 Obras de Rehabilitacion (Mantenimiento y Acondicionamiento)

2.4 Obras de Ampliacion.
2.5 Obras de Demolicion.
Capitulo 3. Tipos y Grados de Proteccion.
Seccién 1 Tipos de Proteccion.
Seccién 2. Niveles de Proteccion.
3.1 Proteccion Integral.
3.2 Proteccion Parcial.
3.3 Proteccion Ambiental.
Capitulo 4. Normas de Intervencion.
4.1 Generalidades s/Intervencion en Areas y Elementos.
4.2 Intervencion sobre BIC.
Capitulo 5. Modificaciones del Catalogo.
5.1 Ampliacion del Catalogo.
5.2 Exclusién de un Elemento Catalogado.
5.3 Modificacion de las Condiciones de Proteccion.
Capitulo 6. Elementos Catalogados.

ANEXO I. FICHAS DE ELEMENTOS CATALOGADOS

ANEXO Il. PRESCRIPCIONES NORMATIVAS PROTECCION DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE S.CARLOS DEL
VALLE.
DOCUMENTACION GRAFICA CATALOGO.
EC-1 Catalogo de Bienes Protegidos (Nucleo urbano) E-1:2.000
EC-2 Catalogo de Bienes Protegidos (Término Municipal) E-1:10.000
PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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NORMAS URBANISTICAS

Generalidades.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

CAPITULO 1. GENERALIDADES.
SECCION 1. OBJETO Y AMBITO.

Art.1.01 Objeto.

El objeto de este Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) es| a
ordenacion urbanistica del término de San Carlos del Valle definiendo
su estructura urbanistica y la orde nacion detallada del Suelo Urbano,
asi como el tratamiento del Suelo Rustico conforme al régimen previsto
para esta clase de suelo en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del PDSU de
S.Carlos del Valle y sustituyen en todas sus deter minaciones al
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de 1993 de aplicacién hasta
la fecha en el municipio.

Art.1.02 Documentacion del PDSU.

De acuerdo tanto con lo previsto e n el art.30 del Texto Refundido de |
TRLOTAU y el 52 del Reglamento de Planeamiento, como con la Norma
Técnica de Planeamiento, las determinaciones del Plan de Delimitacion
de Suelo Urbano se contienen en los siguientes documentos:

Documentacion escrita:

Volumen I. Memoria. Memoria Informativa
Memoria Justificativa.
Volumen Il. Normativa Ordenanzas Edificacion y Normas Urbanisticas.
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
Volumen lll. Informe de Sostenibilidad Ambiental.
Volumen V. Estudios Complementarios.
Volumen V. Memoria Ambiental

Documentacién grafica:

Planos de Informacién Urbanistica:

[-01 Encuadre Territorial E-1:50.000
[-02 Limite del Término Municipal y Catastro Rustica E-1:10.000
I-03 Fotografia Aérea E-1:10.000
[-04/05 Afecciones y otra informacién E-1:10.000

[-06 Catastro de Urbana E-1
I-07 Red Viaria y Espacios libres E-1
I-08 Red de Abastecimiento de Agua E-1:2.000
[-09 Red de Saneamiento y Depuracion E-1
[-11  Red Alumbrado Publico E-1

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 1.1
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[-12 Red de Drenaje E-1:2.000
I-13 Usos del Suelo y Tipologias Existentes E-1:2.000
[-14/15 Intensidad de Edificacion y Alturas E-1:2.000
[-16 Zonas Ordenacion Urbanistica E-1:2.000
[-18 Ordenacion Vigente. Proyecto de Delimitacion del

Suelo Urbano (1993) E-1:2.000

Planos de Ordenacion:

OE-1 Ordenacion del Término Municipal E-1:10.000
OE-2 Clasificacién y Usos Globales del Suelo E-1:10.000
OE-3 Zonas de ordenacion Urbanistica E-1:2.000

OE-4 S.General de Comunicaciones y Equipamientos E-1:2000
OE-5 Infraestructuras Generales de Redes Servicios. E-1:2.000

OD-1 Calificacion y Gestién del Suelo E-1:2.000
OD-2 Alineaciones y Rasantes E-1:2.000
OD-3 Esquema de la Red de Abastecimiento de Agua  E-1:2.000
OD-4 Esquema de Trazado de las Red de Alcantarilado E-1:2.000

Art.1.03 Vigencia y Plazos.

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano entrara en vigor a partir de los
quince dias siguientes a la fecha de su publicacion, en e | Diario Oficial
de la Junta de Comunidades de Castilla-La M ancha, del acuerdo de
aprobaciéon definitiva por la Comi sion Provincial de Ordenaciond el
Territorio y Urbanismo..

De acuerdo con el art.42.3 de la TRLOTAU su vigencia sera indefinida.

Art.1.04 Condiciones para la Revision.

De acuerdo alo previstoene | art.40 del TRLOTAU procedera la
revision del PDSU cuando se hayan de adoptar nuevos criterios qu e
afecten a la estructura general organica del territorio municipal, o
cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementosy
determinaciones estructurales.

Procedera la revision del PDSU cuando:

- La ejecucion del PDSU ponga de manifiesto lapo  sibilidad vy
conveniencia de ampliar sus ob  jetivos mediante desarrollosn o
previstos inicialmente.

- Sobrevengan circunstancias que lo justifiquen por afectar a criterios
determinantes de la estructura general organica del territorio, y asi lo
acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.

- Cuando las Modificaciones Punt uales introducidas desvirtien la
estructura general.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 1.2
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Art.1.05 Revision y/o Modificacion a causa de planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacién de un in strumento de ordenacié n
territorial de ambito sup ramunicipal que afecte total o parcialmente al
término se procedera a la modificacién de las determinaciones del Plan
para adaptarse al mismo.

Art.1.06 Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales d el presente PDSU las
variaciones o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o
determinaciones del mismo que no afecten a la estructura general del
territorio o a los elementos estructurantes del mismo.

Los reajustes puntuales de la delimitacion de los Poligonos del Suelo
Urbano de Reserva derivados tanto de los estudios y proyectos de
mayor detalle y escala, como de la estructura de la propiedad existente
con anterioridad a la aprobacion del presente PDSU, no tendran
consideracion de modificacion puntual.

Del mismo modo la sustitucio n de unuso de latitularidad publica
dotacional por otro, asimismo de titularidad publica, adecuado a las
necesidades dotacionales de la poblacion en cada momen to no tendra
la consideracion de modificacion del Plan.

Los instrumentos de desarrollo de | presente PDSU podran abordar
reajustes de las alineaciones del via rio no estructurante propios de los
estudios y proyectos de mayor de talle y escala, sin que ello tenga el
caracter de modificacion del mismo, siempre que ellono comporte la
reduccién de las anchuras viarias o de las superficies de espacio libre
publico y se garantice la continuida d del viario interior del poligono con
el viario de las areas colindantes.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En todos los casos se entendera que las alter aciones del trazado de |
viario grafiado como estructura nte, o de localizacion de lo ]
equipamientos, tienen la consideracion de modificacion del PDSU.

Art.1.07 Tramitacion.

Con caracter general la modificacion o innovacion de los Planes debera
abordarse con la misma clase de Plany proc  edimiento con que fue
aprobado el instrumento que se pretende modificar.

Las modificaciones de cualquiera de los ele mentos de los Plane s,
Programas, Normas y Ordenanzas y la propia Revision del PDSU se
sujetaran a las disposiciones establecidas en el art.41.3 del TRLOTAU.

Art.1.08 Suspensién del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancia s especiales debidamente advertidas
por la Comisién Provincial de Urbanismo, previos los tramites
oportunos, ésta podra, para acordar su revision en todo o en parte de su

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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ambito, proponer al Co nsejero competente en materia d e ordenacién
territorial y urbanistica la suspension de la vige ncia del presente PDSU
o de los proyectos que lo desarrollan, en la forma, pla zos y efectos
sefalados en el art. 123 del Reglamento de Planeamiento.

Art.1.09 Elementos del la Ordenacion Estructural del PDSU.

A efectos del desarrollo del presente Plan, debera considerarse que en
el mismo tienen rango de Ordenacién Estructural, precisand ose para su
alteracion la tramitacién de una modificacién puntual del PDSU, (no
para su reajuste como consecuen cia de estudios de mayo r detalle o
escala) las siguientes determinaciones:

- Delimitacién de los su elos Urbano y Rustico, cuando ello no se a
consecuencia de ajustes de ambitos y limites a la estructura parcelaria
existente, que no sobrepasen el diez (10) por ciento del poligono.

- Asignacion de Usos e incremento de los coef icientes de Intensidad de
Aprovechamiento/edificabilidad establecido para cada area.

- Trazado y caracteristicas de la red viaria estructurante.

- Todas aquellas determinaciones que no constituyen planeamiento de
desarrollo.

Art.1.10 Elementos del PDSU con rango de Planeamiento de Desarrollo.

De acuerdo con lo pre visto en el art.41.2 del TRLOTAU a efectos d el
desarrollo del presente Plan debera consider arse que e n el mismo
tienen rango de Ordenacion Detallada las siguientes determinaciones:

- Aprobacién de Orden anzas Municipales complementarias de las
presentes en aspectos no reguladas por éstas.

- Alineaciones propuestas, que podran ser modificadas mediante
Estudios de Detalle o por Planes de Reforma Interior que se redacten.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En todos los ca sos debera justificarse que la modificacion que se
pretende no implica revision me diante el estudio justif icado de su
incidencia sobre las previsiones y determinaciones del PDSU.

Art.1.11 Criterios de Interpretacién del Plan.

La interpretacion de ladocu mentacién, que cor responde al
Ayuntamiento como Administracion Urbanistica actuante (sin perjuicio
de otras Administracio nes), debera realizarse de acuerdoconlo s
siguientes criterios:

- La documentacion normativa escrita prevalecera sobre la gréfica.

- En caso de duda sobr e la docum entacion escrita, se atendera en
primer lugar a lo dispuesto en las Normas Urbanistica s, en segundo
lugar a las Memorias.

- De los Planos de Informacion (serie 1) y Ordenacion (series OE y OD),
prevaleceran los de Ordenacién y de éstos los de escala mas
detallada.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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- Si se d iesen contradicciones ent re mediciones sobre plano yla
realidad prevaleceran estas ultimasy si sedie sen entre
determinaciones de superficies fijas y de coef icientes y p orcentajes
prevaleceran estos ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

- En caso d e diferencias entre la superficie real del poli gono y la
consignada en el PDSU los apr ovechamientos seran resultado de
aplicar la edificabilidad bruta, y en su ca so la densidad de viviendas
por Ha, a la superficie real del terreno.

- En general, sera de a plicacion siempre el criterio que f avorezca y
defienda mejor el inte rés colectivo con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definicio nes, yen
relacion con el cont exto y los antecedente s, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

- El viario grafiado tendra caracter vinculante (en cuanto a su traza que
no asus dimensiones que podran ser sup eriores alas sefaladas)
cuando tenga la condicién de estructurante, teniendo ca racter de
recomendacion en otro caso.

Art.1.12 Régimen de las Edificaciones en Fuera de Ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva del presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano q ue
resultasen disconformes con el mismo quedaran sometidos al régimen
de fuera de ordenacion.

El ayuntamiento comunicara al registro de la pro piedad, a efectos de su
constancia, las limitaciones y condiciones especiales en la concesion de
licencias en edificaciones fuera de ordenacién.

1. Fuera de Ordenacién Total.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En las construcciones y edificacion es que queden en situacién de
fuera de ordenacion port otal incompatibilidad con las
determinaciones del n uevo planeamiento so6lo se podra n autorizar
obras de mera conservacion y las necesarias para el mantenimiento
del uso preexistente.

2. Fuera de Ordenacioén Parcial.

En las construcciones sélo parcialm ente incompatibles con el nuevo
planeamiento se podr an autorizar, asimismo, obras pa rciales y
circunstanciales de consolidacién, asi como las de mejora, reforma vy,
en casos justificados, ampliacién de la superficie constru ida que se
determinen.

En ningun caso se entenderan incluidas en la situacion prevista en
este apartado las edificaciones o instalaciones en suelo rustico que
hubieran obtenido legalmente la preceptiva licencia urbanistica y que
se hubieran ejecutado de conformidad con la misma

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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Art.1.13 Abreviaturas.

Las abreviaturas que se emplean a lo largo de estas Normas tienen los
siguientes significados:

- LSE Ley estatal 2/2008 correspondiente al Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana (RDL 7/2015, de 30 de octubre).

- TRLOTAU Ley autonémica 1/2010 correspondiente al Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- LAP Ley autondmica 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-LA
Mancha.

- LAC Ley autondmica 9/1990 de Carreterasy Caminos de Castilla-La
Mancha.

- RP  Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RD 248/2004).)

- RR Reglamento del suelo rustico (DL 242/20004)

- RGU Reglamento de la Actividad de Ejecucion del TRLOT AU (RD
29/2011)

- RDU Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (RD
34/2011).

- PP Plan Parcial.

- PE Plan Especial.

- PERI Plan Especial de Reforma Interior.

- ED Estudio de Detalle.

- ITP Instrucciones de Planeamiento.

-ITP Norma Técnica de Planeamiento parah omogeneizar el
contenido de los planes (DL 178/2010)

- PAU Programas de Actuacién Urbanizadora.

- PU Proyecto de Urbanizacion.

- PR Proyecto de Reparcelacion.

- CNAE Cdédigo Nacional de Actividades Econdmicas.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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- RSCL Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
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CAPITULO 1. CONDICIONES DE PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LOS BIENES
PUBLICOS

Art.2.01 Condiciones de Proteccion de los Bienes de Dominio Publico.

Cuando la finca matriz sea colinda nte con una via pecuaria, con un
camino publico o con un cauce publico sera preceptivo con que, con
caracter previo, la autorizacion y licencia de obras se condicione a I
deslinde y restitucion del dominio publico.

En el supuesto de que este hubiera sido invadido por dicha propiedad la
autorizacién condicionara el otorgamiento de la lice ncia aqu e,
previamente se haya p rocedido a la restitucid n del dominio publico |,
rectificando en su caso el cerramiento.

Cuando se trate de ca uces y lagunas se esta ra alo disp uesto en el
Texto Refundido 1/2001 de laLe y del Aguas y del Re glamento del
Dominio Publico Hidraulico; cuando se trate de carreteras se estara a lo
dispuesto en las distintas leyes y reglamentos de carreteras.

Las fincas con frente a caminos publicos se deslindaran garantizando
las distancias entre lin des de parcela de acuerdo con la Ordenanza
Municipal de Caminos Rurales de S.Carlos, incluida como Anexo | del
presente Plan, y con la categoria establecida para cada camino rural.

CAPITULO 2. CONDICIONES Y MODO DE EJECUCION DE LOS SISTEMAS
GENERALES.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art.2.02 Generalidades.

En San Carlos del Valle tendran la consideracion de Sistema General:
el cementerio, el depdsito de abastecimiento y el vertedero, ademas de
los suelos calificados por el PDSU como zonas verdes de Sistema
General definidasde acuerdo con los e standares minimos del
TRLOTAU.

Art.2.03 Ejecucioén de los Sistemas Generales.

La ejecucion de los Sistemas Generales del Suelo Urbano Consolidado
correra acargo dela Administraciéon Local mediante expropiaciéon o
adquisicion del suelo; en el Suelo Urbano No consolidado -de Reserva
Urbana- tanto la adquisicién de suelo como su ejecu cion material
correra a cargo de cad a poligono en la cuantia establecida en los ar t
5.82 y siguientes de las presentes Normas Urbanisticas.

En la materializacion de los Sistemas Generales previstos por el PDSU
se estara a lo previsto en el art.127 y 148 del T RLOTAU en cuanto a la
ocupacién y expropiacién de los terrenos destinados a sistemas
generales y a la liberalizacion de los procesos expropiatorios.
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CAPITULO 1. LOS USOS GLOBALES.

Art.3.01 Tipos de Usos Globales.

A efectos de las actividades a desarrollar en t oda clase de suelos el
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano distingue los usos, que se
desarrollaran con arreglo a lo establecido en este capitulo, sin
perjuicio del cumplimiento de las condiciones de aprovechamiento.

-RESIDENCIAL.

-USO TERCIARIO: Comercial, hostelero oficinas y recreativo.

-INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.

-DOTACIONAL EQUIPAMIENTO: e ducativo, Cultural,
Administrativo y Asistencial

-DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

-DOTACIONAL DEPORTIVO.

-DOTACIONAL COMUNICACIONES: Aparcamiento.

-DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

Art.3.02 Aplicacion de los Usos.

Las condiciones gener ales de los usos serd n de aplica cién en la
forma y circunstancias que para cada uso se establece.

Cuando sobre una mi sma parcela o edificacion se den diferentes
usos, cada uso cumplira las esp ecificaciones establecidas enlas
presentes Normas para cada uno de ellos; la definicion de las
condiciones de edifica cion de la instalacion que las alb ergue se
regiran por las del uso que tuviera mayor superficie util.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

El desarrollo de los distintos Poligonos del Suelo Urbano de Reserva
debera atenerse al régimen y regulac idon de usos establecidos en el
PDSU, pudiendo imponer condiciones ad icionales tanto ala
implantacién, como su localizaciéon, razona ndo entalcasolo s
criterios en que se apoya esta decision.

En el suelo urbano unicamente se podran instalar las actividades que
por su propia naturaleza, o por aplicacion de las medidas correctoras
adecuadas, resulten in ocuas segun lo dispue sto en la normativa
vigente y cumplan, en su caso, la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo, debiendo satisfacer ad emas el resto de las
condiciones establecidas en el Plan.
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modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Art.3.03 Intensidad de los Usos Globales.

Por la idoneidad en su localizacién los uso s globales p ueden ser
considerados: uso principal, uso alt ernativo, uso complementario o
uso prohibido.

Uso Principal: esa quél de implantacion prioritaria en una
determinada zona del te rritorio, pudiendo alcanzar al
100 por 100 de la edificacién de la parcela.

Uso complementario: es aquel q ue puede coexistir con el uso
principal sin rebasar el 49% de la edificabilidad total
asignada a la parcela.

Uso alternativo: es aquél que puede sust ituir aluso principal
rebasando la limitacion del4 9% delo s usos
complementarios, y

Uso prohibido: es aquél que por su incompatibilidad, por si mismo o
en su relacion con el uso princip  al, debe quedar
excluido del ambito que se sefiala.

Art.3.04 Coeficientes de Ponderacion.

A efectos de ponderacion delo s distintos usos cara cteristicos
previstos seran de aplicacion las pr evisiones establecidas en el art.
34 del Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO 2. REGULACION DE LOS USOS.

SECCION 1.USO RESIDENCIAL.
Art.3.05 Definicion.

Se entendera como uso residen cial toda edificacion destinada a
alojamiento humano en forma permanente, siempre que los espacios
construidos y sus instalaciones, gar anticen las minimas condiciones
de habitabilidad esta blecidas en esta normativa y enlas
disposiciones al efecto vigentes.

Art.3.06 Clasificacion.
En base a su relacién con la parcela se diferencian tres categorias:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

1a. Vivienda unifamiliar —RU-, o la situada en una Unica pa rcela con
acceso independiente desde la via o espacio p ublico. En funcion
de surelacion conla s edificaciones colindantes puede ser
adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de vivienda  unifamiliar se
consideraran como tales los conjuntos de vivienda en los que, a
través de un proyecto de parcelaci 6n, se configuren parcelas en
las que se diferencien dos superficies: una d onde se situa la

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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vivienda unifamiliar y otra configurada como ele mento comun de
la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion, siendo
en cualquier caso necesario que se cumpla:

- La imposibilidad de disposicion independiente de la parce la
comunal.

- El no incremento del numero total de vivienda s de acuerdo con
la parcela minima establecida.

- Darse cumplimiento al resto de condiciones de la clave de
ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

2a. Vivienda multifamiliar o co lectiva —RP-, cuando sobre una Unica
parcela se localizan varias viviendas agrupadas que disponen de
acceso comun Yy compartido desde el e spacio publico en
condiciones tales que les pudiera ser de aplicacionlalLe y de
Propiedad Horizontal.

3a. Residencia Comunitaria —RC- o la correspondiente a residencia
y alojamiento estable de personas que no configuran nucleo
familiar en un régimen de uso con o sin animo comercial o lucro.

SECCION 2.USO TERCIARIO COMERCIAL: Comercial, Hostelero,
Oficinas y Recreativo

Art.3.07 Definicion.

Corresponde a los espacios y locales abiertos al publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor (comercio) o a
proporcionar servicios a la poblacion (restaurantes, bares, oficinas,
etc.), asi como actividades terciarias y despachos profesionales.

Art.3.08 Clasificacion.

Por su diferenciacion funcional y espacial se distinguen tres grandes
sectores de actividad:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

TC-Terciario _Comercial: correspondiente a actividades de
suministro y ventad e mercancias al pub lico. Dentrode est a
categoria se distinguen dos categorias:

-Categoria 1a. Comercio diario u ocasional en locales de peq uefia
superficie de venta.

-Categoria 2a. Agrupaciones Comerciales y Comercio mixto al por
menor en locales pert enecientes a la misma razén
comercial o en Agrupaciones Comerciales integradas
por varias razones comerciales conacce so e
instalaciones comunes en forma de galerias y
complejos comerciales.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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TH-Terciario Hostelero: correspondiente a actividades de servicio al
publico destinados tanto a alojamiento temporal como a actividades
complementarias: restaurantes cafés, etc. y de reunioén-espectaculos
publicos para el desar rollo tanto de la vida de relacion como al
desarrollo de actividades culturalesy dere creo (salvo deporte)
Dentro de este sector se distinguen cuatro categorias:

-Categoria 1b. Establecimientos de bebidas, cafés y de restaurantes
sin espectaculos.

-Categoria 2b. Establecimientos de bebidas, caf és y restau rantes
con espectaculos, asi como salas de reuniony
espectaculos, Pubs y discotecas en locales cerrados
correspondientes a actividades de ocio en régimen
de explotacion con fines lucrativos

-Categoria 3b. Salas de reunién y esp ectaculos, Pubs y discotecas
al aire libre o en espacios abiertos para actividades
de ocioe n régimen de explotaciéon con fines
lucrativos.

-Categoria 4b. Establecimientos para el alojamiento temporal, con
instalaciones complementarias de co medores,
cafeteria, garaje, bebidas, tiendas, pistas deportivas,
etc.

TO-Terciario Oficinas: correspondiente a actividades terciarias de
prestacion de servicios administrativos, técnicos y financieros.

SECCION 3. USO INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.
Art.3.09 Definicion.

Comprende los espacios y establecimientos dedicados tanto ala
obtencion y transforma cidon de ma terias primas o semielaboradas
como al almacenamiento de las mismas.

Art.3.10 Clasificacion.

Por su diferenciacion funcional y espacial se distinguen dos grandes
sectores de actividad:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Categoria 1a. Pequenios almacenes y talleres artesanale s con
instalaciones no molestas con el uso residencial y
compatibles totalmente con é |, que no despr enden

gases, polvo ni olores, ni originan ruid 0s ni
vibraciones que pudieran causar molestia al
vecindario.

Categoria 2a. Industrias y almacenes incompatibles con otros usos
que no se an industriales bien por las mo lestias
propias o por las derivadas de su implantacién que
obligan a su localizacion dentro de areas industriales.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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SECCION 4.USO DOTACIONAL EQUIPAMIENTO: Educativo, Cultural y
Asistencial.

Art.3.11 Definicion.

Corresponde alos espaciosylo cales destinados a a ctividades
dotacionales de u so tanto pub lico como privado, tales como:
escuelas, guarderias, clubs socia les, centros culturales, centros
sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., necesarios para
cubrir las necesidades de la poblacion de municipio.

Art.3.12 Clasificacion.

Por su diferenciacion funcional y espacial se distinguen tres grandes
sectores de actividad:

DEDU-Dotacional Educativo: correspondiente a actividades de
ensefanza y formacién en todos su niveles y tanto de explotacion
privada como publica. Dentro de este secto r se disting uen dos
categorias:

-Categoria 1a. Establecimientos en edificio exclusivo o no, de
titularidad publica o privada, destinados a actividades
de ensefianza o investigacion en todos sus grados y
actividades.

-Categoria 2a. Establecimientos en edificio exclusivo, de titularidad
publica o privada, destinadosa actividades de
ensefanza o investigacién en todo s sus grad os y
actividades.

DSA-Dotacional _Sanitario _y Asistencial: correspondiente a
actividades de servicio de asiste ncia social y medico-veterinaria,
tanto de explotacién privada como publica, necesaria para la
adecuada cobertura de las demandas de la poblacion. Dentro de este
sector se distinguen dos categorias:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

-Categoria 1b Los destinados a la prestacion de asistencia médico-
veterinaria y quirdrgica sin hospitalizacion y centros
de asistencia social sin residencia colectiva.

-Categoria 2b Los destinados a la prestacion de asistencia médico-
veterinaria y quirdrgica con o sin hospitalizacion,
Centros de prestacion de servicios de a sistencia
social, con osinr esidencia aneja, conjuntos
destinados al culto y reunion con o sin residencia
aneja.

D-CU-DE-Dotacional Cultural: correspondiente a actividades de
caracter cultural y religioso necesa rios para la adecuada formacién
humana de la poblacién. Dentro de este se  ctor se distingue una
unica categoria:

-Categoria 1c¢ Los destinados a la centros de culto y de reunién de
sociedades con o sin animo de lucro.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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SECCION 5. USO DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
Art.3.13 Definicion.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios destinados al ocio y
esparcimiento de la po blacion, a la proteccién y aislamiento de la s
vias principales de trafico rodado necesarios para garantizar una
adecuada salubridad y conseguir una mejor imagen urbana.

Art.3.14 Clasificacion.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de
utilizacion se establece una unica categoria:

-Categoria 1a. Areas ajardinadas con a condicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, alreposod e los
peatones y al amueblamiento viario.

SECCION 6. USO DOTACIONAL DEPORTIVO.
Art.3.15 Definicion.

Es el uso que corresponde a aquellos espa cios vy edificios, tanto
publicos como priva dos, acondicionados parala  practica y
ensefanza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

Art.3.16 Clasificacion.
Por su diferenciacién funcional se distinguen dos categorias

-Categoria 1a. Espacio y locales para la practica deportiv a sin
espectadores.

-Categoria 2a. Espacios y locales para la practica deportiva con
espectadores.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

SECCION 7. USO DOTACIONAL DE COMUNICACIONES y
APARCAMIENTO.

Art.3.17 Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los
vehiculos a motor, situados en las vias publicas, en las edificaciones,
publicas o privadas, o en el espacio libre de parcela.

Art.3.18 Clasificacion.
Por su diferenciacion funcional se distingue una unica categoria

-Categoria 1a. Aparcamientos de uso publico o p rivado en
instalaciones tanto en parcelas privadas como en el
espacio viario.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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SECCION 8. USO DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.
Art.3.19 Definicion.

Se refiere a las edificaciones e instalaciones de utilidad publica, o de
interés social, asico mo atodo s aquellos usos que por su
singularidad y especializacion no requieren de una estrecha conexién
con el nucleo urbano, pudiendo instalarse de forma aislada o alejada
de él, oincluso siend o aconsejable su dist anciamiento de zonas
habitadas.

Art.3.20 Clasificacion.
En funciéon del ambito al que sirven se distingue una Unica categoria

-Categoria 1a. Construcciones e instalaciones al servicio de las
necesidades locales tales como ce menterio, centros
de transformacion, etc.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 1.8



INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS Regulacién de la Edificacion.

CAPITULO 1. DEFINICIONES

SECCION 1. CONDICIONES DE PARCELA.
Art.4.01 Parcela y Linderos.

Se entiende por parcela el lote de terreno, delimitado fisica y/o
juridicamente por sus linderos e inscrito en el Registro de la
Propiedad, de dimensiones mi nimas Yy caracteristica s tipicas,
susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico, y
vinculado a dicho aprovechamiento a todos los efectos, conforme al
PDSU.

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes.

Art.4.02 Parcela minima.

Se entiende por parcela minima | a parcela d e menor superficie a
efectos de nuevas parcelaciones o reparcelaciones.

Art.4.03 Parcela edificable.

Se entiende como tal la parte de parcela incluida den tro dela
delimitacion de alguna de las Claves de Orde nanza que cumple con
las condiciones fijadas para su zonapor el PDSUYy quees
susceptible de ser edificada.

Las parcelas libres de edificacién y que no hayan ag otado el
aprovechamiento edificatorio establecido en lasp resentes
ordenanzas, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con
otras parcelas colindantes de modo que la total idad de las parcelas
resultantes finales sean mayores o iguales a la parcela minima
establecida para cada Clave de Ordenanza; la
segregacion/agregacién debera producirse  en un Unico act o}
administrativo, a efectos de inscripcion registral, y como resultado de
todo ello ninguna de las parcelas finales rebasara la edificabilida d
maxima permitida por la Clave de Ordenanza aplicable.

Art.4.04 Solar.

Es aquella porcién de suelo urbano que reune los requisito s
establecidos en el PDSU para ser edificada y que se encuentra
totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cuenta al menos
con los servicios de:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

- Acceso por via pa vimentada abierta al uso publico contan do con
calzada pavimentada y encintado de aceras u otra pavime ntacion
de caracter urbano bordeando al menos el frente de la parcela

- Suministro de agua p otable y e nergia eléctrica con caudal y
potencia suficiente para la edifica cién, construccién o in stalacion
prevista.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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- Evacuacion de aguas residuales a lared de alcantarillado o a un
sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.

Art.4.05 Frente de parcela.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad
publica -calles/plazas- de la privada -parcelas o solares- y dota a ésta
de acceso; constituye lalinea a partirde la cual se permite la
edificacion y sobre la  cual puede establece rse, ensucaso,u n
retranqueo de la edificacion

Cuando una parcelat enga mas de unlinde ro colindante con el
espacio publico todos ellos tendran caracter de frente de parcela.

Art.4.06 Frente minimo de parcela.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para
cada Clave de Ordena nza del PDSU que det ermina la dimension
critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.

SECCION 2. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.
Art.4.07 Fachada de la edificacion: Linea y plano de fachada.

Se entiende por linea de fachada _ a la interseccién de | plano de
fachada, en planta baja, con el terreno.

Se entiende por plano de fachada _ el plano que separa el espacio
edificado del no ed ificado conteniendo en su interior todos los
elementos constructivos de la edificacion excepto aleros y cornisas y
balcones, miradores o terrazas.

Art.4.08 Fondo maximo edificable.

Es la dista ncia maxima medida p erpendicularmente ala linea de
fachada, o a la alineacién de parcela en su caso, dentro de la que
puede localizarse la edificacion.

Art.4.09 Retranqueos.

Se entiende por retranqueo la distancia minima que debe separar la
linea de fachada y la alineacion oficial de parcela y resto de linderos;
debera quedar libre de todo tipo de edificacién sobre rasante salvo
que de forma e xpresa se estable zca lo contrario enla Claved e
Ordenanza correspondiente.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

-Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota de techo no rebase
cincuenta (50) centimetros la rasante de la calle o terreno.

-Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta (50)
centimetros la rasante de la calle o terreno.

-Pistas y elementos deportivos con cierre/valla dos ciegos de hasta
tres (3) metros de altura maxima.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Art.4.10 Rasante oficial.

Es el perfil longitudina | de calles o plazas que sirve de nivel de
referencia a efectos de medicidon de alturas de la edificacion.

Se tomara en el eje de las mismas, salvo indica cién en contrario; en
el viario ya urbanizado se considerara como tal el perfil e | existente,
excepto que el PDSU prevea su modificacion.

Art.4.11 Area de movimiento.

Se entendera como Area de Mo vimiento el area dentro de la cual
puede situarse la edificacion tras la aplicacion de los retr anqueos
minimos establecidos por la Clave de Ordenanza correspondiente.

SECCION 3. CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA.
Art.4.12 Ocupacion de Parcela.

Es la que superficie que resulta de la proyeccion vertical del plano de
fachada sobre el terre no, descontandose los patios de parcela si
estos se desarrollan desde la planta baja.

Art.4.13 Ocupaciéon maxima de parcela.

Es el limite maximo, e xpresado en porcentaje, de la superficie que
resulta de la proyeccion vertical del plano de fachada sobre el
terreno; a estos efect o0s, no co mputaran las edifica ciones bajo
rasante ni los vuelos de terrazas, balcones y miradores.

Art.4.14 Edificacion bajo rasante.

Es toda edificacion cuyo techo (cara inferior de forjado) se encuentra
a menos de un (1) metro sobre la cota de la rasante o ficial, no
pudiendo albergar estancias habitables si no es con el cumplimiento
de las con diciones particulares establecidas para cada Clave de
Ordenanza.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art.4.15 Superficie libre de parcela y Patios.

Se entiende por superficie libre de _parcela el area resid ual de la
misma no ocupada por la edificacion, sobre la que no se permiten
edificaciones sobre rasante y en la que son de obligado cumplimiento
las condiciones generales de conservacion, higiene y ornato.

Se entiendo por patio  la superficie de parcela libre de e dificacion
necesaria para el mantenimiento de las condiciones de higiene de la
edificacion -ventilacion, soleamiento, etc.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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SECCION 4. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
Art.4.16 Local.

Se entiende por local el espacio de un edificio compuesto por una o
varias piezas contiguas dedicadas al desarrollo y ejercicio de una
Unica actividad.

Art.4.17 Pieza Habitable.

Se entiende por pieza habitable aquellas en la que se d esarrollan
actividades susceptibles de requerir la perman encia prolongada de
personas por lo que d eberan disponer de ventilacion e iluminacion
natural vy, exceptoenlatipo logia de edifi cacién unifamiliar, no
localizarse en sétanos o semisétanos

Art.4.18 Coeficiente de Edificabilidad.

Coeficiente de Edificabilidad Neta . Es el indice que expresa la
superficie maxima construible so bre rasante en metros cuadrado
construido -m?c- por cada metro cuadrado de parcela - m?s- neta
edificable, descontados los viales y espacios libres publicos.

Coeficiente de Edifica bilidad Bruta. Es el in dice que expresa la
superficie maxima construible en m?c sobre rasante por cada m?s de
superficie total del ambito de referencia.

Art.4.19 Superficie Maxima Edificable.

Es el prod ucto del Coeficiente de Edificabilidad porla superficie
edificable de la parcela, de la manzana, o del Poligonos del Suelo
Urbano de Reserva, segun que el Coeficiente sea Neto o Bruto.

En la Superficie Maxima Edificable, o suma de la superficie de todas
las plantas construidas, se tendran en cuenta:

- En todos los usos los so6tanos y semisotanos destinados a usos
no vivideros -aparcamiento, almacén, etc. no computaran como
superficie edificable.

- El aprovechamiento bajo cubierta, incluso si esta directa mente
ligado a la planta inferior, computara como superficie edificable en
toda su area de altura libre superior a 1,50 metros.

- Las pérgolas de madera o aluminio y similares, asi co mo los
porches y los cuarto s de instala ciones, no computaran como
superficie edificable con independenciatant o de que estén
cubiertos o no, como de su posicié n respecto a la fachada de la
construccion.

- Los soportales y pasajes de uso no particular no computaran a
efecto de superficie construida.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

A efectos del computo de la superficie maxima edificable los cuerpos
volados computaran del siguiente modo:

- Balcones no computan.
- Las terrazas computaran al 50% de su superficie.
- Cuerpos volados cerrados y miradores computan al 100%

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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SECCION 5. CONDICIONES DE VOLUMEN.
Art.4.20 Arista de cornisa.

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacion
con el alero o con la cara inferior  del forjado del techo de ultima
planta permitida.

En el caso de no existir este ultimo forjado la Arista de Cornisa sera
la definida por la interseccién del plano de la cara inferior del faldén
de cubierta con el plano de fachada

Art.4.21 Altura maxima de la edificacion.

Es la distancia a la que puede situarse la arista de cornisa desde la
rasante oficial.

La altura del edificio se medira en el punto medio de la linea de
fachada tomando como origen la cota de |la acera o rasante del
terreno; si la rasante de la calle o terreno no es horizontal, se dividira
la fachada en tramos que no superen los veinte (20) metros de
longitud, realizando la medicién en el punto m edio de cada tramo,
dando lugar al escalonamiento de la edificacion.

Art.4.22 Numero maximo de plantas.

Determina el numero maximo de plantas de la edificacion, incluyendo
todas las plantas sobre la rasante oficial, incluida la pla nta baja; los
aprovechamientos bajo cubierta directamente ligados a la planta
inferior no computaran a efecto del nUmero maximo de plantas.

Art.4.23 Aprovechamiento bajo cubierta.

El espacio existente entre la cubierta y la cara inf erior del forjado que
forma el techo de la Ultima planta p odra destinarse a alojamiento y
unirse a la planta inferior, sin que se pue da, en nin gun caso,
independizar este e spacio como planta indep endiente por lo cual
siempre debera tener su acceso y e star ligado a los usos y espacios
de la planta inferior de cuya propiedad formara parte.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En la planta bajo cubierta se permitiran terrazas siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

- Las terrazas no podra n tenerun ancho par alelo ala linea de
fachada superior a (4) cuatro metros.

- En cada fachada la suma de los a nchos de terraza paralelos a la
linea de fachada no sera superior al (30%) treinta por ciento de la
longitud de esta.

- La separacién minima sera de dos (2) metros entre dos terrazas
contiguas y de un (1) metro con el lindero medianero,

Art.4.24 Construcciones sobre cubierta.

Sobre cubierta unicamente seran admisibles elementos mecanicos y
constructivos no habitables -cajas de escalera, ant epechos,
barandillas, remates ornamentales, etc.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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En edificaciones de cubierta plana se permitir an los an tepechos,
barandillas y remates ornamentales de hasta ci ento veinte (120) cm
por encima de la arista de cornisa.

Art.4.25 Altura libre de planta.

Es la distancia desde la cara superior del pavimento a la cara inferior
del techo de la planta correspondiente.

Art.4.26 Sétanos.

Se entiende por sétano la planta de edificacién cuya cara inferior del
forjado de de techo se encuentra a menos de un (1) metro de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion. Su
altura libre no sera inferior a dosciento s veinte cincu enta (250)
centimetros.

Art.4.27 Semisoétanos.

Se entiende por semisoétano la planta de edificacién que tiene mas de
un cincuenta (50) % de la superficie de la ca ra inferior del techo a
igual o menor distancia de un (1) metro sobre la rasante of icial de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Cuando nosedend ichas condiciones no podra considerarse
semisétano y la planta computara como planta sobre rasante.

Art.4.28 Cuerpos volados.

Son los elementos de la edificacion que rebasan la alineacién fijada o
el plano de fachada; la altura libre minima sob re el espacio publico
sera de trescientos cincuenta (350) centimetros.

Art.4.29 Balcones.

Se entendera por balcén los vuelos inferiore s acincue nta (50)
centimetros, medidos d esde el plano de fachada, no cerrados por
ninguno de sus lados, y cuyo cierre se situa en el plano de fachada
de la edificacion y que cuentan con elementos de seg uridad de
rejeria. Sulongitud total cumpliralas  condiciones estéticas
establecidas en el art.4.57 de la presente normativa.

Art.4.30 Terrazas.

Se entendera por terrazas los vuelos no cerrados, su periores a
treinta (30) centimetros medidos desde el plano de fachada.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art.4.31 Cuerpos volados cerrados

Son cuerpos volados en los que el cierre se produce en todos sus
lados con materiales de fabrica o similares a los de la fachada.

Art.4.32 Elementos salientes.

Son elementos auxiliares dela edificacion fijos o pro visionales,
construidos con fines simbdlicos y/o funcionales, y que sobresalen de
las fachadas.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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Art.4.33 Marquesinas y Toldos

Se entenderan por marquesinas lo s elementos constructivos rigidos
que sobresaliendo del plano de fachada dintelan la planta baja, y los
huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y significar los
accesos.

Se entenderan por toldos los elementos constru ctivos de materiales
no rigidos, excepto su estructura, que sobresaliendo del plano de
fachada dintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacion.

Art.4.34 Muestras y Banderines.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Son anuncios perpendiculares a | plano de fach ada que, re spetando
en cualquier caso el arbolado y mobiliario urbano, si rven para
significar el uso o localizacion de las actividades de la edificacion.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE HIGIENE Y CALIDAD.

SECCION 1. CONDICIONES DE HIGIENE.
Art.4.35 Condiciones de los Locales.

Todo local compuesto por una 0 mas piezas o espacios destinados a
vivienda o al desarrollo y ejercicio de una misma activid ad debera
cumplir en sus piezas h abitables y en una longitud no inferior a tres
(3) metros, al menos una de las siguientes condiciones:

a) Tener huecos a calle, plaza o patio.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publico, en
el cual pueda inscribirse un circulo de diametro igual o sup erior a
dos tercios (2/3) de la altura maxima permitida y con un minimo de
seis (6) metros.

Art.4.36 Condicion de las piezas habitables.

En plantas, sétanos y semisotanos sélo se admitiran la instalacion de
piezas habitables, excepto que se trate de piezas pertene cientes a
edificaciones unifamiliares y cumplanlasre stantes condiciones
establecidas en estas Ordenanzas.

Art.4.37 Dimension de patios.

En obras de nueva planta o amp liaciéon la dimensiéon mi nima de
patios, siendo “A” la separacion entre paramentos opuestos, sera:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

DIMENSION MINIMA DE PATIOS
Paramento frontal | Paramento frontal
Uso del Local .
c/huecos. ciego.
o A> 0,40H A> 0,25H
Estar & Dormitorios > 3 metros > 2.70 metros
Cocina A> 0,30H A> 0,20H
> 3 metros > 2,50 metros
Escalera & otros Usos A>0,25H A>0,16H
> 2,70 metros > 2,10 metros

Para el caso de patios interiore s con plant a no rectangular las
distancias minimas entre paramentos y su superficie minima
resultante se establecera a partir de criterios de analogia con
situaciones rectangulares asimilables.

Los patios situados en las medianerias de los edificio s cumpliran las
anteriores condiciones considerandose como paramento frontal ciego
la linea de medianeria.

Los patios abiertos a fachada no podran excederensu fondoal
tamafo de su boca (a nchura) y este ultimot endrda un minimo de
cinco (5) metros.

En el resto de las obra s —rehabilitacion y reforma- la dime nsién de
patios sera la existente si es inferior al establecido para las obras de
nueva planta, siempre que no se incremente laaltu ra dela
edificacion.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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Art.4.38 Forma de los patios de parcela.

Los patios conservaran uniformes sus dimensiones en toda su altura
excepto que las incrementen; en ningun caso se permitira o cupar el
mismo con vuelos y/o salien tes cerrados que nocu mplan las
distancias minimas establecidas en el articulo anterior.

Los linderos de los pa tios abiertos a fachada podran cerrarse con
muros opacos de ha sta tres y medio (3,5) metros de altura maxima
que unan los distintos paramentos de fachada de la edificacion.

SECCION 2. CONDICIONES DE CALIDAD, DOTACION y ACCESIBILIDAD.
Art.4.39- Condicion General.

En todas las nuevas construcciones se garantizara el cumplimiento
del Cédigo Técnico de la Edificacion y en especial en aquellos de sus
apartados referentes a dotarala s construcciones de la maxima
eficiencia térmica y el uso de energias alternativas.

Art.4.40 Condiciones generales de evacuacion de residuos.

En obras de nueva planta o ampliacién no se permitira el vertido de
aguas a la via publica sin canaldon o sin acometer a la red general de
saneamiento.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos,
previo ala conexién a lared general, debera disponerse de una
arqueta separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales de talleres e industrias deberan dar
cumplimiento a las det erminaciones de la nor mativa vigente y del
Plan de Gestiéon de Residuos de Castilla-LA Mancha, respecto del
control y depuracion de vertidos debiendo ser t ratados previamente
al objeto de garantizar la inocuidad de los mismos sobre la red de
saneamiento municipal, el sistema de depu racion general vy el
sistema de acuiferos de su término.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art.4.41 Instalaciones de gases licuados y derivados del petréleo.

Los depdsitos en el caso de ser  subterraneos podran ocupar el
espacio de retranqueo a los lind eros de parcela; las boca s de carga
de los depdsitos si se localizan sobre la via publica no podran
situarse a menos de un (1) metro del bordillo de la calle.

Art.4.42 Climatizacion y Ventilacién forzada.

No se per mitira la in stalacion de aparatos d e climatizacion vistos
desde el espacio publico, excepto en edificaciones existe  ntes del
casco antiguo donde no sea posible localizar e stos en la cubierta de
la edificacién o en patios.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 V.9



INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS Regulacién de la Edificacion.

Los nuevos sistemas de climatizacién no podran impulsar airey/ o
disipar calor a espacios viales 0 publicos a menos de do s y medio
(2,5) metros de altura del borde inferior de la rejilla (o tobera de
expulsion de gases) medidoal a rasante del espacio  publico,
debiendo estar provista de una rejillade 45 ° deinclina cién que
oriente el aire hacia ar riba; dichos aparatos n o podran verter las
aguas de condensacion a la via o espacio publico.

Las actividades que puedan originar olores como re stauracion,
obradores, cocinado industrial tostaderos de café, churrerias,
freiduras, hornos, etc., contaran con un siste ma de extraccion que
impida molestias a lo s colindantes. La ventila cién y extraccién del
aire debera hacerse siempre atra vés de chimenea regl amentaria,
provista en su caso, de los dispositivos de filtrado o absorcién que
pudiesen ser precisos.

Art.4.43 Accesos y Portales.

Toda edificacion debe ra estar se fializada exteriormente para su
identificacién, debiéndose someter a la aprobacion municipal la
situacién y disefio de la misma.

Los accesos a las edificaciones se realizaran desde el viario/espacio
publico; cuando el acceso se efectle a través de un esp acio libre
privado este tendra una anchura minima de tres (3) metros.

Las edificaciones de uso terciario o distinto de residencial deberan
contar con un acceso de entrada diferencia da de cualquier otro
hueco de fachada desd e el espacio exterior con unas dimensiones
minimas de dos (2) metros de ancho.

Los portones de acceso rodado al interior de las parcelas tendran un
ancho minimo de doscientos  cincuenta (250) centimetrosy su
apertura se realizara hacia el interior de la parcela o edificacion.

Art.4.44 Escaleras.

La anchura util minima de las e scaleras en obras de nueva planta o
rehabilitacién total, sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas
en la normativa del uso a que se destine el edificio/local, sera la
establecida en el Codigo Técnico de la Edificacion.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art.4.45 Localizacion de los Centros de Transformacion.
Los Centros de Transformaciéon deberan:

- Integrarse estética y ambientalme nte con las edificaciones de su
entorno.

- Si se localizan sobre rasante no podran loca lizarse aislados en
zonas verdes y espacios publicos e n soluciones no integradas con
las manzanas edificables.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

- No podran localizarse, excepto en suelo urba no consolidado por
razones de fuerza mayor ocupando -bajo o sobre rasante- las vias
0 espacios publicos (zona verde).

- No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al
retranqueo de ordenanza, excepto que sean subterraneos.

Art.4.46 Condiciones Generales de Accesibilidad en Espacios Publicos
y Construcciones.

Cualquier actuacion o intervencion tanto sobre el espacio publico
como sobre edificaciones y construcciones debera tener en cuenta a
siguiente normativa sectorial:

Normativa de Rango Estatal.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia
sobre condiciones basicas de accesibilidad de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones B.O.E.: 11/05/07

- Ley 51/2003, de 2 de Diciembre, de la Jefatura de Estado que
aprueba la Ley de igualdad de oportunidades, no discriminacion vy
accesibilidad universal de las personas con discapacidad BOE: 3/12/03

- Ley 15/1995, de 30 de mayo, de la Jefatura del Estado que aprueba
la Ley sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitect6nicas a las personas con discapacidad. BOE: 31/5/95

- Real Decreta 556/1989, de 19de mayo, del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo sobre Medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios B.O.E.: 23/5/89

- RD 173/2010, de 19 de febrero, par el que se modifica el C6digo
Técnico de la Edificacion,en  materia de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados

- Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitaci 6n, regeneraciéony
renovacion urbanas.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Normativa de Rango Autonémico.

- Ley 7/2011, de 21d e marzo, de E spectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha. DOCM
20/04/2011

- Correccion errores al Decreta 158/1997, de la Con sejeria de Biene star
Social DOCM: 20/02/98

- Decreto 158/1997, Codigo de A ccesibilidad de Castilla-La Mancha.
(DOCM 54 de 5 de Diciembre).

- Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras
de C-LM. (DOCM 32, 24/Junio de 1994).
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SECCION 3. DOTACION DE APARCAMIENTO.
Art.4.47 Condicién general.

Toda obra de nueva planta, de a mpliacion o de rehabilitacién total
debera disponer una dotacion de plaza s de aparcamiento,
localizadas en el interior de la propia parcela, bien en superficie, bien
bajo rasante, con el n umero de plazas minimo establecid o en su
clave de ordenanza.

Cuando la dotacién de plazas se realice en funcién de la superficie
edificada no se contabilizara en ésta la de stinada a ele mentos de
comunicacion vertical y horizontal entre diferentes locales, la destina
a cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.

En base a las caracteristicas singulares de la parcela — superficie,
forma vy linderos-, asi como a la posiciéon de la misma respecto del
viario publico o a la topografia, el Ayuntamiento previo informe de los
Servicios Teécnicos Mu nicipales podra eximir justificada mente del
cumplimiento de la reserva minima de plazas de aparcamiento y de
las condiciones singulares de rampas de acceso.

En todosloscaso s losgar ajes cumpliran las condiciones
establecidas por el Codigo Técnico de la Edificacion.

Art.4.48 Dimension y caracteristicas de los garajes.

En las plazas de aparcamiento cuando estas no se localicen en el
espacio viario publico, se estara a:

a) La dimensién libre m inima de la plaza de a parcamiento, que no
podra ser reducida por ningun ele mento estructura vertical, sera
de quinientos (500) cm., doscientos cuarenta (240) centimetros de
ancho

b) El numero total de p lazas en el interior de la parcela, n o podra
rebasar al que corresponde a una plaza de aparcamiento por cada
veinte y cinco (25) metros cuadrados.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

¢) Cuando el garaje te nga mas de cinco (5) plazas, prevera una
dotacion minima del 4% del niumero total de pla zas para personas
con movilidad reducida ; dicha plaza contara con un espacio de
acercamiento, que puede ser compartido y que permita la
inscripcion de un circulo de 1,50 m. de diametro delante de la
puerta del conductor; dicho esp acio de ap roximacion estara
comunicado con un itinerario de uso comunitario accesible

d) En el caso de locales de tres 0 mas plazas estas se grafiaran en el
pavimento.

e) La pendiente recomendada en rampas sera del dieciséis (16) % en
tramos rectos y del doce (12) % en tramos curvos, medidos en la
linea media de la via de circu lacion; los radios de giro minimos
seran de seis (6) metro s debiendo disponer en todo su recorrido
de una anchura minima de trescientos (300) centimetros

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Art.4.49 Acceso a garajes.

El acceso a los garajes tendra una anchura minima de tresciento s
(300) centimetros de ancho, no pudiendo rebasar la puerta, en
ningun punto, la alineacion de parcela.

En todos los casos la rampa de acc eso no podra superar el cinco (5)
por ciento de pendiente en un tramo no inferior a cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros en su arranque desde la acera publica y
en el interior de la parcela, con un una curva vertical de enlace de
radio no inferior a cinco (5) metros.

Art.4.50 Limitaciéon acceso rodado a garajes.

El acceso a los garajes podra no autorizarse en alguna de las
siguientes situaciones:

-En intersecciones de reducida visibilidad
-En lugares donde el a cceso rodado a garaje incida neg ativamente
sobre la circulacion de vehiculos o personas.

CAPITULO 3. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Las presentes Condiciones Estéticas Generales serand e aplicacion con
caracter universal en la totalidad el nucleo urb ano de San Carlos del Valle y
deberan ser complementadas y particulariza das, en el areasujet a ala
ordenanza Clave 1.Manzana Cerrada, con las Co ndiciones Estéticas
Particulares establecidas en el Epigrafe 4 d e dicha calve de ordenanza
(articulo 5.15 y siguientes).

Art.4.51 Criterio General.

El Ayuntamiento podra denegar o condi cionar las licencias de obras
de nueva planta y actividades qu e resulten antiestéticas pudiendo
referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimensién del
edificio y sistema de co njunto, como a la comp osicion y materiales a
emplear asi como alo s detalles de todos los elementos en forma,
calidad y color.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En todos los casos y para todas las edificaciones se procurara
adecuar los volumenes de las nuevas construcciones a la topografia
del area minimizando el impacto sobre el paisaje.

Para evitar una rigidez en la aplica cion de las ordenanzas estéticas,
que congelaran e imposibilitaran nuevas aportaciones arquitecténicas
de especial calidad, se aceptaran modificaciones para aquellos
aspectos no definidos como vinculantes en el presente normativa; en
tal caso la memoria del proyecto contendra un apartado destinado a
justificar el motivo por el cual lav ariacion propuesta supone una
mejora en el paisaje urbano o natural.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2

Art.4.52 Fachadas.

a) Composicion

Las fachadas se resolveran mediante una composicion en la que
huecos y macizos com pongan un conjunto un itario y arménico.
Las fachadas interiores, asi como las medianerias visible s desde
el espacio publico y los hastia les laterales exentos, deberan
tratarse con el mismo criterio y materiales que los paramentos de
la fachada principal.

Se adoptara preferentemente co mo material de fachada el
dominante enmasde | 50 % de longitud total del fre nte de
manzana enlaque se localice; en manzanas caren tes de
edificacion  se adoptaran soluciones d e enfoscados vy
revestimientos continuos.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre con tigua o
flanqueada por edificaciones se adecuara la composicion de la
nueva fachada adaptandose en lo posible a la altura de las
edificaciones colindantes, armonizando las lineas fijas de
referencia de la composicion (corn isas, aleros, impostas, vuelos,
zbcalos, etc.) entre la n ueva edificacion y las colindantes incluso,
cuando estas tengan diferente nimero de pl antas en cuyo caso
debera resolverse co mpositivamente la tr ansicion entre las
diferentes alturas.

Se procurara la continuidad de los paramento s verticales de las
plantas superiores con la planta baja, debiénd ose considerar las
plantas bajas parte inseparable de la fachada, por lo tanto deben
tratarse de forma conjunta con el resto de la fach ada. Para ello en
la documentacion grafica de la solicitud de obras que les afecte,
se adjuntara informacion de toda la fachada y parcela, no sélo del
local o zona de actuacién

b) Revestimientos de fachada.

Los materiales de ce rramiento no acusaran, con mat eriales
distintos, los elementos constru ctivos como cantos de forjado,
estructura, etc. debiendo aportar una superficie continu a al a
fachada. En plantas bajas se admitirdn z6calos de material es de
textura no brillante.

En la eleccién de los materiales de fachada se dara preferencia a
los que exijan menores costosd e mantenimiento, debié ndose
utilizar preferentemente los materiales y texturas predominantes
en el frente de manz ana en el que se ubique la edificacion,
procurando homogeneizar la imagen urbana y evitar impactos
visuales negativos.

En fachadas vistas desde el espacio publico se utilizaran
preferentemente el enfoscado y pintado (mejor pinturas de base
natural que las sintéti cas), debiéndose utilizar preferentemente
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colores de las gamas o cre o blanco, propios de la arqu itectura
tradicional.

c) Medianerias.

Cuando se realicen obras en una edificacion deberan tratarse las
partes descubiertas visibles desde el espacio publico, tanto de las
edificaciones contiguas como de la edificacién propia, con
materiales y colores d e fachada semejantes a los de la nueva
edificacion.

d) Zécalos.

La altura maxima de los zd6calos de fachada sera de 1,20 metros
y se realizaran teniendo en cuenta el entorno edificado en el que
se ubiquen los inmuebles.

Deberan ejecutarse con materiales permeables, morteros po rosos
y/o aplacados de piedr a natural no permitiéndose zécalos "ala
tirolesa" de cemento por noser propiosd e laarqu itectura
tradicional.

Se, deberan utilizar pr eferentemente colores de las gamas ocre,
marron o blanco, propios de la arquitectura tra dicional, y sin que
ello excluya el emple o de zbéca los enco lor aidilam odo y
semejanza de los existentes en el nucleo urbano.

No se permitira el recubrimiento de los zécalos con e lementos
ceramicos vidriados, azulejeria o prefabricados. En el caso de que
se ejecuten con aplacado de piedra, ésta sera de piedra caliza, en
colores claros y sin pulir.

Art.4.53 Cubiertas.

Las cubiertas en caso de ser inclinadas tendran pendiente maxi ma
de treinta (30°) grados sexagesimales desde el vértice de la cara
inferior del alero de forjado.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Cuando se haya alcanzado la altura ma xima permitida se prohibe
sobrepasar el plano de cubierta con mansardas y buhardillas,
debiéndose resolver la cubierta mediante planosr ectos, no
quebrados.

En ningun caso la altura de coronacion de cubierta podra sobrepasar
una altura libre de cuatro (4) metros medidos desde la car a superior
del forjado techo de la ultima planta o de la arista de cornisa.

Excepto en el poligono industrial, en el que se permite la tejade
hormigoén vy la chapa lacada color  teja que no emita destellos, lo s
materiales de las cubiertas inc linadas del re sto de nucleo seran
preferentemente de teja ceramica, curva o plan a, teja curva, vieja, o
mixta, envejecida, nunca plana; la teja envejecida a emple ar no sera
de manchas geométricas uniformes sino de envejecimiento irregular.

Quedan prohibidas las telas asfalticas vistas, las aluminizadas asi
como los recubrimientos plasticos y las cubiertas de pizarra.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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En el caso de reforma de la cubier ta, tendran que mantenerse las
caracteristicas originales y/o tradicionales de la misma, ¢ on relacién
a su material, color y tipo de teja, evitando modificar las pendientes
originales; las nuevas tejas se colo caran preferentemente en los rios
o canales de las cubiertas y las viejas en las cobijas y caballetes.

En las construccione s de patios interiores d e parcela no visibles
desde el espacio publico excepcionalmente se admitiran cubiertas de
fibrocemento, teja plana, teja mixta de color uniforme, pizarra, chapa,
panel sandwich y acabados metalicos.

Art.4.54 Construcciones por encima de la altura e instalaciones vistas.

Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacerla s
necesidades técnicasy funcion ales de la edificacion deberan
aparecer grafiadas con claridad en los planos d e proyecto debiendo
tener un tratamiento adecuado a la estética urbana.

Se prohibe la constru ccion de secaderos y torreones exentos salvo
cuando pueda demostrarse su preexistencia.

No se permitiran elementos reflecta ntes o que emitan destellos; las
instalaciones sobre cubierta deberan delimitarse con
celosias/cerramientos que dificulten su vision directa.

Art.4.55 Salientes de la edificacion.

La alineacién exterior de fachada no podra re basarse en ninguna
planta de la edificacion con vuelos saliente s superiores a siete (7))
centimetros con ninguna clase de decoracién, moldura o elemento de
seguridad (rejas) o escaparates.

Los escaparates y vitri nas se apo yaran sobre un muro ¢ iego de
cincuenta (50) cm. de altura minima, debiendo en su caso banquear
el mismo g arantizando en cualquier caso una alturami  nima de
cuarenta (40) cm.; los elementos de seguridad (rejas) podran
alcanzar la rasante de la via publica.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En el resto de las plantas de piso Unicamente se permitira rebasar la
alineacion oficial con cornisas y aleros hasta un vuelo maximo de
cincuenta (50) centimetros, o con elementos ornamentales que no
supongan incremento de la superficie construida.

Art.4.56 Cuerpos salientes volados sobre el espacio publico.

a) Condiciones Generales de los vuelos.

Los cuerpos volados deberan retirarse un minimo de sesenta (60)
centimetros de los linderos late  rales y de los elementos de
iluminacion o arbolado del espacio publico; en todos los casos
deberan tener una altura libre de paso de tre scientos cincuenta
(350) centimetros en cualquiera de sus puntos.

b) Balcones.

Se admitiran balcones sin mas limitacion que no superar cincuenta
(50) centimetros, en su vuelo del plano de fach ada; dejaran altura
libre minima sobre rasante de tres y medio (3,5) metros. Los

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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elementos de seguridad de los balcones seran de rejeria en color
negro no admitiéndose materiales opacos (I  adrillo, piezas de
hormigdn u otros materiales de fabrica).

No se permiten balcones corrido s y en su localizaci6 n enla
fachada los balcones n o ocuparan mas del cuarenta (40%) por
ciento de la longitud de fachada; cada una de las unidad es de
balcén no tendra una longitud sup erior a dos metros (2) metros,
debiendo separarse entre si mas ciento cincuenta  (150)
centimetros.

Como excepcion a lo anterior en las edificaciones de la plaza
mayor del area del BIC se permite la balconada corrida o galeria
de madera.

c¢) Terrazas.

En todos los casos se admitiran terrazas entrantes del plano de
fachada, prohibiéndose enla ordenanza Clave 1.Manzana
Cerrada las terrazas en cubierta situadas en la crujia de la
edificacion a la calle o visibles desde el espacio publico.

d) Marquesinas.

Las marquesinas gua rdaran la adecuada armonia con la
edificacion a la que sirven. En todos los ca sos la altura minima
libre, medida desde la cara inferior de la marquesina, sera:

-Sobre el espacio pu blico rodado trescientos cincuenta (350)
centimetros;

-Sobre el espacio peatonal/aceras, trescientos (300) centimetros.

-Sobre el espacio privado, libre.

En las parcelas privada s se admitiran pérgolas, sin limitacion de

longitud, incluso dentro delas areas der etranqueo dela

edificacion, siempre que su altura no supere los trescientos (300)
centimetros.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art.4.57 Armarios de contadores, equipos de medida.

Se situaran preferentemente enlas jambas de las puertas oen la
fachada mediante hor nacina enrasada con el plano exterior de la
misma; su puerta de de cierre tendra un acabado mimetizado (mismo
material o color) con la fachada de la edificacion.

Los cables de instalaciones que discurran por fachada se alojaran en
regleta de color semejante a la fachada o pintaran en el mismo color
que ésta, mimetizandose con los acabados de la misma.

Art.4.58 Canalones y bajantes de pluviales:

Siempre que sea posi ble, se resolvera la evacuaciéon de aguas
de lacubiertasina Aadir canalones y bajantes que pudieran
modificar la composicion general de la fachada.

En caso de instalarlos, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Los canalones se situaran volados en el borde del alero.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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b. Las nuevas bajantes se ubicaran  preferentemente en el limite
entre la ed ificacion objeto de la intervencién y las edificaciones
colindantes o en tramos intermedios, procurando no alterar
significativamente la composicion de la fachada y discurriendo en
un solo trazado vertical hasta plant a baja, salvo que se tr ate de
gargolas, en cuyo caso, la ubicacién y numero de las mismas se
decidira, a propuesta del promotor, por el Ayuntamiento previo
informe de los Servicios Técnicos.

c. Se prohibe el uso del PVC en su color.

d. Seran preferentemente metélicos (chapa galvanizada, co bre o
cinc.), prohibiéndose el PVC en su color.

Art.4.59 Rejillas de ventilacion:

Las rejillas en fachada destinadas a la ventilacion delo  cales se
ubicaran en paramentos de patio s interiores. Cuando ello no fuera
posible, se armonizaran con las proporcion es delos huecos de
fachada y mimetizaran con el color de la fachada, a fin de minimizar
su impacto y facilitar su integracion con el entorno.

Art.4.60 Instalaciones de climatizacion:

Se prohibe la ubica cion de apara tos de climatizacion anclados a
fachada o en las cubiertas visibles desde espacios publicos; con el
fin de qu e las unidad es externas no sean Vvisibles desde la via
publica, su ubicacion se realizara con de acuerdo alos siguientes
criterios:

1. Ancladas a los muros de patios interiores.

2. Emplazadas en cubiertas técnica s, entendiendo por tales las
cubiertas planas de dimensiones reducidas para alojar la
maquinaria y las situad as en el faldén posterior (interior) de la
cubierta.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En el caso de edificio s existentes, en los que no fuera posible
adoptar tal solucion, lo cual debera quedar suficientemente justificado
en el proyecto, la ub icacion de las unidades externas se realizara
segun los siguientes criterios:

a) En el caso de locales comerciales o viviendas situadas en planta
baja, se podran ubicar en el interior del local, en hueco dispuesto
al efecto y adaptando las rejillas al despiece de la carpinteria de
fachada, o mimetizadas en algun otro elemento de las mismas
como rétulos.

En ningun caso Las rejillas podran sobresalir del plano de fachada
y se dispo ndran aun a altura minima de 2,5 metros, medidos
desde la rasante de la acera.

b) En el ca so de vivie ndas situadas en planta primera, se podran
disponer en los ba Icones, ocultas tras celosias de madera,
barnizadas o pintadas en colores similares a las carpint erias,
buscando su integracion en la fachada.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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En ningun caso se permitira el vertido de las aguas de condensacion
a la via publica.

Art.4.61 Antenas:

No podran instalarse antenas en los huecos, ventanas, balcones,
fachadas y paramentos perimetrales de los ed fificios, permitiéndose
su instalacion en faldones interiores de las cubiertas, siempre que no
sean visibles desde las vias y espacios publicos.

En los BIC y su areas de proteccién para su autorizacion, debera
presentarse un fotomontaje de la  instalacién solicitada a fin de
valorar su impacto.

Art.4.62. Chimeneas:

Se reducira el impacto de las chimeneas sobr e el tejado al minimo
imprescindible; se procurara la ubicacibn qu e permital a menor
elevacién posible del plano de cubierta debiendo quedar separadas
del alero.

Las chimeneas y/o elementos de ventilacion u otros que sobresalgan
de la cubierta, deben ejecutarse de fabrica, con acabado similar a la
fachada. Para los remates se utilizaran tejas o piezas ceramicas.

Art.4.63 Paneles solares:

Atendiendo a la excepcionalidad permitida en el CTE en los ambitos
de los BIC y sus are as de prot eccion, asi como en los edificios
incluidos en el catalogo de bienes protegidos, solo se autorizara la
colocacion de paneles solares o equipos de captacién en cubiertas
cuando dichos elementos no fu esen visibles d esde cualquier lugar
publico.

Art.4.64 Toldos.

Los toldos moviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su
estructura, una altura minima libre sobre la rasante de doscientos
veinte y cinco (225) centimetros; su saliente debera caso respetar el
arbolado existente y retranquearse un mini mo de ses enta (60)
centimetros del encintado de aceras.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Los toldos no podranrebasar el ancho de vuelo odel hueco de
fachada; los toldos fijos se regularan como las marquesinas.

Art.4.65 Anuncios y Muestras.

Los anuncios paralelo s al plano de fachada tendran un salient e
maximo de diez (10) centimetros del plano de fachada y u na altura
maxima de noventa (90) centimetros cuando  se localice n en los
dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuando lo
hagan en los alféizares de las otras plantas. Cuando sean luminoso s
se ubicaran a mas de doscientos cincuenta (250) centimetros de la
rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.
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En los muros medianeros ciego s no se admitirdn muestras que n o
estén directamente ligadas a algun o de los usos loca lizados en la
edificacion; en cualquier caso los muros me  dianeros podran ser
tratados decorativamente o como una fachada mas.

Los anuncios perpendiculares al plano de fachada estaran situados a
una altura superior a trescientos cincuenta (350) centimetros sobre el
espacio publico; sus dimensiones tendran las mismas limitaciones

que las marquesinas. En los ambitos BIC y sus areas de p roteccién
se prohiben los anuncios y muestras tipo banderolas y banderines.

Art.4.66 Banderines.

En los ambitos BIC y sus areas de proteccion se prohiben los
anuncios y muestras tipo banderolas y banderines.

En elresto de nucleo urbano sé lo se admitira lain stalacion de
banderines en calles de anchura superior a diez (10) metros
debiendo cumplirlas mismas determinaciones que las muestras
reguladas en el articulo anterior, en cuanto a altura y localizacion,
segun se trate de edificios residenciales o de otro uso, aunque no en
cuanto a la separacion del plano de fachada.

Deberan tener una alt ura minima libre sobre el espacio publico de
trescientos cincuenta (350) centimetros en cualquiera de sus puntos.

Art.4.67 Cerramientos y celosias.
a) Cerramientos definitivos.

Los cerramientos definitivos de espacios libres privados se
ejecutaran preferentemente con los mismos materiales, entonados
en color, que se empleen en la fachada del edificio.

En caso de edificacion es retranqueadas resp ecto de la linea de
parcela el cerramiento de esta se ejecutara sobre la alineacién
oficial con un zécalo de obra de fabrica de altura maxima de
sesenta (60) centimetros sobre el q ue podra disponerse bien un
elemento de segurida d -rejao valla metalica-, bien un seto
vegetal, hasta una altura total no superior a doscientos cincuenta
(250) centimetros. En el caso de cerramientos opacos de fabrica
su acabado sera en color blanco y estaran rematados por piezas
ceramica tipo teja.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En los ambitos de parcela destinados a pistas deportivas privadas
de parcela se permitira que el cerramiento alcance una altura
maxima de cinco (5) metros, siempre que se ejecute, excepto en
su base de altura no superior a tres (3) metros, con materiales
diafanos (tela metalica o plastificada -en ningun caso cristal,
metacrilato o similar-).

b) Vallado de solares y cerramientos provisionales.

Por razones de ornato y salubridad sera obliga toria la ejecucién
de un cerramiento provisional de p arcela, con un vallado ciego
(metélico o de hormigdén o de fabri ca -estos ultimos pintados en

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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blanco-), y de una altura comprendida entre dosciento s (200)y
doscientos cincuenta (250) centimetros cuand o se produ zca el
derribo de cualquier fincaynop revea iniciarse su edificacion
antes de tres meses desde la concesidn de la licencia de derribo.

El vallado se ubicara en la alineacién de parcela, permitiéndose
invadir provisionalmente el espacio publico viario, en un ac ho no
superior a ciento cincuenta (150) centimetros, cua ndo la
edificacion de la parcela vaya a iniciarse en un plazo no superior a
un mes y en tanto se ejecute el f orjado del suelo de la planta
primera.
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CAPITULO 1. LAS CLAVES DE ORDENANZA.

‘ SECCION 1. GENERALIDADES.

Art.5.01 Caracter y Alcance de las Claves de Ordenanza.

Las Claves de Ordenanza del pre sente titulo regulan, junto alas
Condiciones de Uso del Titulo lll, las determinaciones a que deben
ajustarse, en funcidon de sulocaliza cidén, las act ividades vy
construcciones que se desarrollen en San Carlos del Valle.

El régimen de compatibilidad o tolerancia que se establece para cada
clave es de aplicacion sobre los usos existentes con la singularidad
derivada por la posible situacién de "fuera de ordenacién".

Art.5.02 Claves de Ordenanza.

A los efect os de aplicacién difer enciada de los parametros de
aprovechamiento previstos, complementarios de las Areas/Poligonos
de Gestiodn establecidos, el presente Plan de Delimitaciéon del Suelo
Urbano establecen las siguientes Claves de Ordenanza:

-Manzana Cerrada.

-Ampliacién Urbana.

-Talleres y Almacenes

-Parques y Zonas Verdes.
-Equipamiento.

-Servicios Urbanos e Infraestructuras.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

SECCION 2. CLAVE 1 MANZANA CERRADA.

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.5.03 Ambito.

Corresponde a la tipologia de edificacion ent  re medianerias, con
patio de parcela, mayoritariamente alineada a vial, en una extensién
que coincide con el a ctual caserio y constituye la primera sefia de
identidad del municipio.

Su ambito de aplica cion queda reflejado en el plano OD-
1.Calificacion y Gestion del Suelo con la Clave 1.

Art.5.04 Parcela Minima.

La superficie de parcela minima sera cien (100) metros cu adrados o
el catastral existente con anterio ridad a estas ordenanzas si es
menor que aquel, siempre que per mita el desarrollo del programa
minimo de vivienda social.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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Art.5.05 Frente Minimo de Parcela.

La longitud minima del frente de parcela sera de seis (6) metros o el
catastral existente con anterioridad a estas ordenanzas si es menor
que aquel, siempre que permita el desarrollo del programa minimo de
vivienda social.

Epigrafe 2. Condiciones de Edificabilidad.
Art.5.06 Tipologia Edificatoria.

La tipologia predominante sera EAV.Edificacién Alineada a Vial, en la
categoria EMC. Edificacion en Manzana Cerrada, segun queda
definida en el Anexo Il del Reglamento de Planeamiento.

Art.5.07 Edificabilidad Maxima.
En obras de nueva planta la superficie maxima edificable sera:

EDICIABILIDAD MAXIMA DE PARCLEA
Manzana Cerrada | 1,30 m*c/m?s

En obras de Rehabilitacion y Reforma sera la existente si es superior.

En todos los casos se permitira un aprovecha miento resultado de la
edificacion sobre todo el frente de parcela con u n fondo de doce (12)
metros y una altura de dos plantas (baja+1).

Art.5.08 Ocupacion Maxima de Parcela.

En obras de Nueva Pl anta o ampliacién la ocupacion maxima de
parcela sera del ochenta y cinco (85) % de parcela neta

En obras de Rehabilitacion y Re forma la o cupacion maxima de
parcela sera la existente si es superior a la anterior.

Art.5.09 Fondo Edificable Maximo.

El fondo maximo edificables sera libre si bien en todos los casos la
edificacion deberd cumplir las condicion es de o cupacion y
edificabilidad de la pre sente Clave y las gene rales referentes ala
dimension minima de patios.

Art.5.10 Altura Maxima de la Edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 7,00 metros y dos plantas
(baja+1).

En todos los casos se garantizara que la cumbrera de la edificacion
no rebase la altura de 3,20 m. medidos desde la cara superior del
ultimo forjado en su interseccion con el plano de fachada.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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Art.5.11 Sétanos y semisoétanos.

En los ambitos BIC y sus areas de “proteccion se pro hiben los
sétanos y semisétanos.

En el resto de esta ordenanza se permiten las plantas sé6tano y se
prohiben los semisoétanos, sin que ello permita superar la altura
maxima de cornisa permitida.
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Art.5.12 Alineaciones y Rasantes

La edificacion debera ejecutarse apoyada en la aline
parcela, no estableciéndose alineaciones interiores de edificacion,
que se estableceran libremente en cada caso.

Art.5.13 Retranqueos.

acion de

INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.

1a Industria compatible con vivienda
2a Industria y AlImacenes en poligono

Complementario

Prohibido

DOTACIONAL EQUIP. EducatlvoICuIturaIIAdmlnlstratlvoIAS|stenC|aI
Educativo | 1a. Ensefianza en Edif. No Exc. DEDU Alternativo
2a Ensefanza en Edif.Exclusivo DEDU Alternativo
Asistenc. |1b.Centros sin internamiento DSA Alternativo --
2b.Centros con internamiento DSA Alternativo 1
Cultural 1c.Centros Reunién y Culto D CU DE Alternativo 1

DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES y ZONAS VERDES

| 1a. Areas Ajardinadas DV

| Alternativo

DOTACION

AL DEPORTIVO

1a. Instalac. sin espectadores D DE
2a. Instalac, con espectadores D DE

Complementario

Alternativo

DOTACIONAL COMUNICACIONES: Aparcamiento

| 1a. Aparcamiento

DC| Complementario |

DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.

| 1a. Instalaciones no habitables DEIS

| Alternativo

1. Debera garantizar un acceso independiente desde la via publica.

2. En edificio

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2

exclusivo.

No se fijan retranqueos de la edificacién por tratarse de edificacion

g

&

Q

:

5 fija de fachada.

‘c: Epigrafe 3. Condiciones de Uso.

§ Art.5.14 Usos Permitidos.

3 A efecto de la tolerancia de usos en ambos grados de la Clave
‘fé 1.Manzana Cerrada se estara a:

?g IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA |Cond
E Tipo | Categoria DE LOS USOS | .Part.
8 RESIDENCIAL

§ 1a. Vivienda Unifamiliar RU Principal --

2 2a. Vivienda Multifamiliar RP Principal ---
% 3a. Residencia Comunitaria RC Principal --

g TERCIARIO: Comercial, Hostelero, Oficinas y Recreativo.

= Comercial | 1a. Comercio Diario/ocasional TC Alternativo --

é’ 2a. Agrupacion Comercial y otros  TC Alternativo -

g Hostelero |1b. Locales sin espectaculos TH Alternativo --

E 2b. Locales con espectaculos TH Alternativo 1

E‘d 3b. Salas de Reunién TH Alternativo 2

< 4b. Alojamiento Temporal TH Alternativo --

% Oficinas 1c. Despachos y Oficinas TO Alternativo --

8
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Epigrafe 4. Condiciones Estéticas Particulares y Condiciones de
Accesibilidad.

Art.5.15 Condiciones Generales.

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en
capitulo 3 del Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas,
complementadas por las establecidas en el presente Epigrafe.

Art 5.16 Fachadas.
Las fachadas de las edificaciones cumpliran:

En cuanto a la configuracién

-Cuando la edificacion objeto de la obra se en cuentre contigua o
flanqueada por edificaciones se procurara armonizar la
composicion de la nueva fachada teniendo en cuenta las lineas de
referencia del conjunto (cornisas, aleros, impostas, vuelos,
z6calos, etc.).

-Los hastiales laterales exentosy medianerias deberan tratarse
con el mismo criterio y con materiales de fachada semejantes a
los paramentos de la fachada principal.

-Los materiales de cerramienton o acusaran, con mat eriales
distintos, los elementos constru ctivos como cantos de f orjado,
estructura, etc. debiendo aportar una superficie continu a ala
fachada.

-Excepto en obras de rehabilitacion que no afecten al exterior, las
instalaciones a situar e n las fachadas visibles desde el e spacio
publico deberan empotrarse en el muro.

En cuanto a los materiales:

-Se adoptara preferent emente como material de fachad a el
dominante en mas del 50 % de longitud tota | del frente de
manzana en laques e localice; en manzanas carentes de
edificacion se adop taran soluciones de enfoscados vy
revestimientos continuos.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

-Se prohiben tanto los morteros industriales tipo "monocapa", ya
que su contenido en cemento, su textura regular y sus aridos
no son compatibles con la arquitectura tradicional.

-En fachadas vistas de sde el esp acio publico se utiliza ran
preferentemente el enfoscado y pintado (mejor pinturas d e
base natural que las sintét icas), debiéndose utilizar
preferentemente colores de las gamas ocre o  blanco, propios
de la arquitectura tradicional. Preferentemente se utilizaran los
colores:

COLORES DE LA CARTA RAL EN FACHADAS

9001, 9002, 9003, 9010, 9016 (blancos)
Fachadas | 1013, 1014 (cremas)
7035, 7044, 7047 (grises crema)
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-Se permiten z6calos de hasta ciento veinte (120) centimetros
de altura siempre que tengan una textura continua. Los zécalos
podran resaltarse, o fosearse, del p lano de fachada hasta un
maximo de cuatro (4) centimetros; preferentemente se utilizara
la gama de colores:

COLORES DE LA CARTA RAL EN ZOCALOS

Cremas

8000, 8001, 8002, 80 03, 8007,80 08, 8011,
8012, 8017, 8023, 8024, 8025, 8028, 8029
Sienas

3005, 3009, 3011, 3031, 4004 (rojos y almagres)
5002 (azul).

100, 4002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1011,
1012, 1013, 1014, 1015, 1019, 1024, 1036

Zocalos

-En fachadas y zécalos se prohiben los chapados de alicatados,
asi como cualquier material su sceptible de emitir brillos y
destellos.

En cuanto a los huecos de fachada:

-Los elementos de carp interia exterior se colo caran a haces
interiores de los huecos. En las carpinteria s de los vanos
exteriores a fachadas se empleara, preferentemente, la madera
natural barnizada o pintada, en colores oscuros, sin brillo.

También podra autorizarse la carpinteria metalica en acab ados
oscuros mates (por ejemplo: marrén oscuro), o la recuperacion
de colores tradicionales, siempre que quede debidamente
justificado. Preferentemente se utilizaran la gama de colores

COLORES DE LA CARTA RAL EN CARPINTERIAS

PERSIANAS:

3032, 4004 (rojos y almagres)

6002, 6020, 6022 (verdes),

8003, 8007, 8012, 8016 (marrones).

CARPINTERIA DE VENTANAS:

Carpinterias 3032, 4004 (rojos y almagres),
6002, 6020, 6022 (verdes),

8003, 8007, 8012, 8016 (marrones).

PUERTAS Y PORTADAS:

3032, 4004 (rojos y almagres),

6002, 6020, 6022 (verdes),

8003, 8007, 8012, 8016 (marrones).

-Las puertas de acceso a los inmuebles y a garajes cumplir an
las mismas condicio nes que las establecidas para las
carpinterias y cerrajerias (color y material).

-En elcaso de que e | material e mpleado fuera madera se
ejecutaran con lamas verticales de/o despiece vertical de tablas
sobre soporte metalico no visto (bastidor de acero).
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-En el caso de los garajes se permiten las puertas enrollables
que podran ser de madera, metdlicas o de PV C, lacadas en el
mismo tono y caracteristicas exigidas parae | restode las
carpinterias de fachada; debiendo ocultar e lementos tales
como cajas o guias que sobresalgan del plano de fachada.

-Las persianas, en caso de ser enr ollables, tendran el mismo
acabado que la carpinteria, y el tambor nunca q uedara visto ni
sobresaldra del plano de la carpinteria exterior.

En cuanto a los elementos de seguridad (rejerias).

-Se priorizara la reparacion de las e xistentes tradicionales y su
recolocacién en su posicion original frente a la sustitucién; se
evitara la imitacion engafnosa de modelos antiguos.

-Su dimensioén sera tal g ue no desborde en mas de quin ce (15)
centimetros a cada lado del hueco ; su vuelo maxi mo sobre la
fachada a la via publica sera de 10 centimetros.

-En el caso de insta lacibn puntual de nu evas rejaso
renovaciones de é stas, se seguira ela cabado dela s ya
existentes. En el supuesto de nueva instala cién, el material a
utilizar sera la forja o fundicién, co n colores en tonos oscuros
(negro, marrén o gris}, acabado mate. Se prohibe la rejeria de
aluminio anodizado natural.

Art.5.17 Cubiertas.
En esta calve de ordenanza sera de aplicacién con caracter general:

En cuanto a la forma:

-En obras de nueva planta unicamente se ad mitiran cubiertas

inclinadas de pendientes comprendida entre 2 5 y 30 grados
sexagesimales. Enlo s casos de obras de rehabilitacion y
reforma de la edificacién se admitira el manten imiento de las
cubiertas planas preexistentes.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

-En todos los casos los planos de cubierta seran rectos no
admitiéndose quiebros de los mismos.

-Los planos de cubierta se o rientaran preferentemente
realizando el vertido de aguas hacia el viario y patios interiores.

-Todos los huecos correspondientes a la planta del
aprovechamiento bajo cubierta se r esolveran obligatoriamente
en el mismo plano de | faldon de cubierta y con su misma
pendiente, no permitiéndose buh ardillas ni mansardas que
rebasen la pendiente de dichos faldones cuan do la edificacién
alcance la altura maxima permitida.

-En obras de nueva planta, rehabilitacién o reforma se admitiran
las cubiertas planas existentes.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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.En cuanto a los materiales:

-En obras de nueva planta o rehabilitacién las cubiertas seran
de teja ceramica, curva vieja, o mixta, envejecida, nunca plana;
la teja envejecida a em plear no serd de manchas geométricas
uniformes sino de envejecimiento irregular.

-Quedan prohibidas las cubiertas de material hidraulico, laminas
plasticas o fibrocemento si no estan cubiertas por teja ceramica
curva.

En cuanto a los aleros y vertido de aguas de cubierta.

-Las soluciones de aler os seran la s tradicionales evitandose
soluciones de aleros de cubierta mediante la colocacio n de
ladrillos aplantillados vistos con perfiles especiales tipo "pecho
paloma", p cornisas de hormigon.

-Se prohibe el vertido de aguas a la via publica sin cana 16n,
debiéndose situar los canalones en el borde del alero.

-Bajantes y canalones seran preferentemente metalicos (ch apa
galvanizada, cobre o cinc.), prohibiéndose el PVC en su color.

-Las nuevas bajantes se ubicaran preferentemente en el li mite
entre la edificacion objeto de la intervencioén y las edificaciones
colindantes o en tramos intermed ios, procurando no a lterar
significativamente la composiciéon de la fachada y discurriendo
en un solo trazado vertical hasta planta baja, salvo que se trate
de gargolas, en cuyo caso, laub  icacion y n umero de las
mismas se decidira, a propue sta del pr omotor, por el
Ayuntamiento previo informe de los Servicios Técnicos.

Art 5.18 Medianerias.

En esta zona de ordenanza sera de aplicacion con caracter general:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Del propio edificio: Las medianerias vistas desde el espacio publico
deberan tratarse con los mismos materiales, texturas y colores RAL
que el resto de fachadas al espacio publico del edificio.

De edificios contiguos: Cuando se realicen obrase n una
edificacion deberan tratarse las par tes descubiertas visibles desde
el espacio publico de las edificaciones contiguas con maternales y
colores de fachada semejantes a los de la nueva edificacion.

Art.5.19 Tratamiento de plantas bajas y huecos.

Se prohiben las formas que no se ajusten ala composicién y
materiales del edificio al que pertenezcan.

Los huecos de fachada tendran un ritmo de huecos vertical
predominante haciendo prevalecer la estructura del machon sobre el
vano y la dimension vertical. Los huecos de plantas bajas destinados
a pasos de carruajes no tendran en ningun caso anchuras superiores
a los tres (3) metros.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Se procurara respetar aquellos
establezcan la continuidad con las plantas superiores.

elementos arquitecténicos que

Art. 5.20 Marquesinas y Toldos.

En esta zona de ordenanza no se permiten marquesinas y paralo s
toldos sera de aplicacion con caracter general:

- Los toldos no seran ri gidos, tendran la anchura de los huecos
sobre los que se instalen y se aju
articulo 4.65.

- Los toldos deberan realizarse en colores lisos y sin brillos en los
colores de la carta RAL contemplados en el presente apartado:

staran a lo establecid o en el

COLORES DE LA CARTA RAL PERMITIDOS

Toldos

1013 (crema)
9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018 (blancos)

Art. 5.21 Anuncios.

Ubicacion:
Tipo A.

Tipo B.
Tipo C.

Tipo D.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Dimension:

La localizacién de lo s rétulos no podra ocultar, alterar, de svirtuar o
modificar las caracteristicas morfolégicas decorativas y formales de
la edificacion.

En el interior de huecos siempre qu e quede
retranqueado del plano de fachada y lo permita la altura
del hueco. Solo se admitiran en las puertas de acceso al
local, pudiendo en los demas caso s rotularse
directamente sobre el vidrio del escaparate.

En el paramento de fachada sobre los huecos de luces
o de paso, con iluminacion indirecta o retroiluminada.
Placa de p equefio tamano en el acce so al edificio,
sefalando nombre de la razén comercial y planta.
Banderolas ancladas perpendicularmente al plano de
fachada.

Para cada tipo la dimensién maxima de los rétulos sera:

Altura maxima Longitud maxima Grosor maximo
Tipo A 50 centimetros. La .del hueco enelque | No sobresaldra del plano
se inserta de fachada
- 50 centimetros La mayor de:
Ti - No sobrep asara 1/3 de - La del h ueco sobre el | 10 centimetros de gro sor
ipo B I .
la alturad el hueco que se situa maximo de la letra.
sobre el que se sitla. - % longitud fachada
Tipo C 25 centimetros 40 centimetros 5 centimetros
80 centimetros 1 metrq incluido apoyos 1 centimetro
y anclajes
- La altura libre minima de paso en acera sera de doscientos cincuenta (250)
Tipo D centimetros.
- Cualquiera de sus elementos de estructura o informacion se separara del borde
exterior del acerado mas de sesenta (60) centimetros.
- Unicamente se permitira una por cada razén comercial

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2

Materiales.

Estaran fabricados con un uUnico material, preferentemente
metalico acero o aluminio; cuando sean pintados sobre los
pafios de fachada se realizaran con pintura de acabado mate.

El disefo del rétulo incorporara el sistema de iluminacion mas
adecuado a sus caracteristicas y siempre en una solucién en la
que rotulo e iluminacién constituyen un elemento de disefio
integrado, nunca como dos independientes.

Unicamente se permitira la iluminacion intermit ente en locales
de servicio publico (farmacia, seguridad, centros sanitarios y
similares).

En los toldos en huecos de locales comerciales de planta b aja
la rotulacion se localizara en el faldoncillo vertical del toldo.

Colores.

Los rétulos deberan realizarse en los colores de la carta RAL
contemplados para zécalos y carpinterias. Se admiti ra la
utilizacion de otros colores en los logotipos corporativos del
establecimiento.

Art.5.22 Condiciones de Accesibilidad de las Construcciones

Cualquier construccién sujeta a la presente Clave de ordenanza
debera dar cumplimiento a las normativas establecidas en el articulo
4.47 de las presentes Normas Urbanisticas.

V.9
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SECCION 3. CLAVE 2 AMPLIACION URBANA.

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.5.23 Ambito.

Corresponde a la tipologia de edificacién unifa miliar, alineada o no a
vial, localizada como expansion del primer caserio de San Carlos del
Valle, en la que puede admitirse una menor homogeneidad de
materiales y formas que en area central.

Su ambito de aplica cién queda reflejado en el plano OD-
1.Calificacion y Gestion del Suelo con la Clave 2.

Art.5.24 Parcela Minima.

La superficie de parce la minima sera de doscientos (200) m?s para
nuevas agregaciones y/o segregaciones o el catastral existente con
anterioridad a estas or denanzas, si es menor que aquel y siempre
que permita el desarrollo del programa minimo de vivienda social

Art.5.25 Frente Minimo de Parcela.

La longitud del frente minimo de parcela sobre la alineacion oficial a
calle sera de ocho (8) metros p ara nuevas parcelaciones, o el

catastral existente con anterioridad a estas ordenanzas si es menor
que aquel y siempre qu e permita el desarrollo del programa minimo

de vivienda social.

Epigrafe 2. Condiciones de Edificabilidad.
Art.5.26 Tipologia Edificatoria.

Tipologia predominante: EAV.Edifi cacion Alineada a Vial, en la
categoria EMC. Edificacion en Manzana Cerrada, y EMA.Edificacié n
en Manzana Abierta, segin quedan definidas en el Anexo Il del RP.

Art.5.27 Edificabilidad Maxima.

La superficie maxima edificable de parcela neta sera de 1,20
m?2c/m?s.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art.5.28 Ocupacion Maxima de Parcela.

La ocupacion maxima sera del setenta y cinco (75) % de parcela neta.
Art.5.29 Fondo Edificable Maximo.

No se establece fondo maximo edificable.
Art.5.30 Altura Maxima de la Edificacion.

La altura maxima sera de 7,00 metros y dos plantas (baja+1).

La cumbreradela edificacion no rebasarala alturade 3,20 m.
medidos desde la cara superior del ultimo forjado.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Art.5.31 Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones de la edificacion seran libres excepto que ésta s
sean definidas como alineaciéon fija de fachada en el Plan; las
rasantes seran las definidas en la documentacion grafica de PDSU.

Art.5.32 Retranqueos minimos.
El retranqueo minimo de la edificacion sera:

-Nulo o mayor de tres (3) metros a alineacién de parcela.
-Mayor de tres (3) metros a linderos laterales, permitiéndose el
adosamiento a ambos linderos laterales en caso de
promocion unitaria o acuerdo entre propietarios colindantes.
-Mayor de cinco (5) metros a lindero posterior.

Epigrafe 3. Condiciones Estéticas, Compositivas y de Accesibilidad.

Art.5.33 Condiciones Generales.

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en
capitulo3 del Titulol V delas presentes Normas Urbanisticas,
complementadas por las establecidas en el presente Epigrafe.

En obras de nueva planta, rehabilitacion o reforma se admitiran la s
cubiertas de chapa metalica, en color rojo o granate, y las cubiertas
planas existentes.

En parcelas en esquina el Ayuntamiento podra condicionar el lindero
al que deba adosarse la edifica cidon para crear un mejor ritmo de
edificacion.

Art.5.34 Condiciones de Accesibilidad de las Construcciones

Cualquier construccion sujeta a la presente Clave de ordenanza
debera dar cumplimiento a las normativas establecidas en el articulo
4.47 de las presentes Normas Urbanisticas.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Epigrafe 4. Condiciones de Uso.
Art.5.35 Usos Permitidos.

A efecto de la tolerancia de usos, en la Clave 2.Ampliaciéon Urbana
se estara a:

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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DOTACIONAL COMUNICACIONES: Aparcamiento

| 1a. Aparcamiento

DC| Complementario |

i

59

=8

Q C

3 [3}

§‘§ IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA |(Cond
o5 Tipo | Categoria DE LOS USOS | .Part.
é % RESIDENCIAL

2% 1a. Vivienda Unifamiliar RU Principal --
§ g 2a. Vivienda Multifamiliar RP Prohibido -—-
> g 3a. Residencia Comunitaria RC Principal --
§§ TERCIARIO: Comercial, Hostelero, Oficinas y Recreativo.

§ z’\, Comercial | 1a. Comercio Diario/ocasional TC Alternativo --
32 2a. Agrupacion Comercial y otros  TC| Complementario --
;§ § Hostelero |1b. Locales sin espectaculos TH Alternativo -
g2 2b. Locales con espectaculos TH Prohibido 1
53 3b. Salas de Reunion TH Prohibido 2
3 g 4b. Alojamiento Temporal TH Alternativo --
é 3 Oficinas 1c. Despachos y Oficinas TO Alternativo -
gE INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.

5% 1a Industria compatible con vivienda Alternativo 1
E E 2a Industria y Almacenes en poligono Complementario -
Sa DOTACIONAL EQUIP.:Educativo/Cultural/Administrativo/Asistencial
é E, Educativo | 1a. Ensefianza en Edif. No Exc. DEDU Alternativo

2g 2a Ensefianza en Edif.Exclusivo DEDU Alternativo

§ ° Asistenc. |1b.Centros sin internamiento DSA Alternativo --
&3 2b.Centros con internamiento DSA Alternativo 1
gé Cultural 1c.Centros Reunion y Culio D CU DE Alternativo 1
8 E DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES y ZONAS VERDES

Zu | 1a. Areas Ajardinadas DV| Alternativo | --
'5(? T DOTACIONAL DEPORTIVO

= 1a. Instalac. sin espectadores D DE| Complementario --
g S 2a. Instalac, con espectadores D DE Alternativo 2
$°

=0

DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.

| 1a. Instalaciones no habitables DEIS

| Alternativo

1. Debera garantizar un acceso independiente desde la via publica
2. Unicamente en edificio exclusivo.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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SECCION 4. CLAVE 3 TALLERES Y ALMACENES.

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.5.36 Ambito.

cuadrados.

Art.5.38 Frente Minimo de Parcela.

El frente minimo de parcela edificable sera de diez (10) metros.

Epigrafe 2. Condiciones de Edificabilidad.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Art.5.39 Tipologia Edificatoria.

Corresponde a las tipologias de edificacion EA.Edificacion Aislada en
la categoria EAE. Edificacion Aislada Exenta, EAA.Edificacion en
Aislada Adosada, y ETE.Edificacién Tipologi a Especifica, segun
quedan definidas en el Anexo |l del Reglamento de Planeamiento.

Art.5.40 Edificabilidad Maxima.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera:

Corresponde a las areas destinada s a alojar el empleo ind ustrial del
municipio, en establecimientos dedicados tanto ain stalaciones
agroindustriales y la pr estacion de servicios como a la o btencién y

transformacion de materias primas y s emielaboradas v al
almacenaje.
Su ambito de aplica cion queda reflejado en el plano OD-

1.Calificacion y Gestion del Suelo con la Clave 3.
Art.5.37 Parcela Minima.

La parcela mini ma sera de do scientos cincuenta (250) metros

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Talleres y Aimacenes | 1

,00 m?c/m?3s

En todos los caso

s se admitira complementariamente una

entreplanta de superficie no superior al treinta (30%) por ciento de la
superficie construible destinada a actividades de almacén o
administrativas al servicio de la instalacion.

Art.5.41 Ocupacion Maxima de Parcela.

La ocupacion maxi ma de parcela neta ser a del oche nta (80) por

ciento.

Art.5.42 Fondo Edificable Maximo.
No se fija fondo edificable maximo.
Art.5.43 Altura Maxima de la Edificacion.

La altura maxima de la edificacion desde la rasante del terreno ala
linea de cumbrera de cubierta sera de ocho (8) metros.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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Dicha altura podra rebasarse coninstala ciones mecanicas n o
habitables necesarias para el proceso productivo.

Art.5.44 Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela
debiendo respetar los retranqueos minimos establecidos.

Las rasantes seran las establecidas en la documentacién grafica de
PDSU o en la de los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen.

Art.5.45 Retranqueos.

El retranqueo minimo de la edificacion sera de cinco (5) metros al
frente y fondo de parcela y tres (3) metros al resto de los linderos,
permitiéndose el adosamiento a los linderos laterales.

Epigrafe 3. Condiciones Estéticas, Compositivas y de Accesibilidad.

Art.5.46 Condiciones Generales.

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en
capitulo3 del Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas.

Art.5.47 Condiciones de Accesibilidad de las Construcciones

Cualquier construccién sujeta a la presente Clave de ordenanza
debera dar cumplimiento a las normativas establecidas en el articulo
4.47 de las presentes Normas Urbanisticas.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Epigrafe 4. Condiciones de Uso.

Art.5.48 Usos Permitidos.

A efectod e latolera ncia de usos, en la
Almacenes se estara a:

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA |Cond
Tipo | Categoria DE LOS USOS | .Part.
RESIDENCIAL
1a. Vivienda Unifamiliar RU | Complementario --
2a. Vivienda Multifamiliar RP -
3a. Residencia Comunitaria RC -—- --
TERCIARIO: Comercial, Hostelero, Oficinas y Recreativo.
Comercial | 1a. Comercio Diario/ocasional TC Alternativo --
2a. Agrupacion Comercial y otros  TC - --
Hostelero |1b. Locales sin espectaculos TH Alternativo --
2b. Locales con espectaculos TH Alternativo 1
3b. Salas de Reunién TH| Complementario 2
4b. Alojamiento Temporal TH - --
Oficinas 1c. Despachos y Oficinas TO | Complementario 2
INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.
1a Industria compatible con vivienda Principal --
2a Industria y Almacenes en poligono Principal --

DOTACION

AL EQUIP.:Educativo/Cultural/Administrativo/Asistencial

Educativo

1a. Ensenanza en Edif. No Exc. DEDU
2a Ensefianza en Edif.Exclusivo DEDU

Asistenc.

1b.Centros sin internamiento DSA
2b.Centros con internamiento DSA

Cultural

1c.Centros Reunién y Culto D CU DE

DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES y ZONAS VERDES

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

| 1a. Areas Ajardinadas DV| Alternativo | --
DOTACIONAL DEPORTIVO

1a. Instalac. sin espectadores D DE Alternativo --

2a. Instalac, con espectadores D DE - --

DOTACIONAL COMUNICACIONES: Aparcamiento

| 1a. Aparcamiento

DC| Complementario |

DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.

| 1a. Instalaciones no habitables

DEIS | Complementario |

Clave 3.Talleres vy,

1. Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones, con un maximo del
30% de la superficie construida en la parcela para el uso industrial y almacén, sin
superar en ningun caso 100m2c de uso residencial.

2. En edifici

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2

o exclusivo.

V.15



INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS Regulacién del Suelo Urbano.

SECCION 5. CLAVE 4 PARQUES y ZONAS VERDES

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.5.49 Ambito.

Corresponde a los esp acios libres publicos destinados a espacios
ajardinados o forestados necesarios para la a decuada salubridad y
esparcimiento de la poblacién

Su ambito de aplica cidon queda reflejado en el plano OD-
1.Calificacién y Gestion del Suelo.

Art.5.50 Parcela Minima.
La parcela minima sera de dos cientos (200) m?s
Art.5.51 Frente Minimo de Parcela.

No se fija.

Epigrafe 2. Condiciones de Edificabilidad.
Art.5.52 Tipologia Edificatoria.

Tipologias: ETE.Edificacion Tipologia Especifica, seg un queda
definida en el Anexo Il del Reglamento de Planeamiento.

Art.5.53 Edificabilidad Maxima.

La edificabilidad maxima sera de medio metro cuadrado por cad a
100 m3s de parcela, permitiéndose en todos los casos una superficie
minima de 40 m?c construidos.

Art.5.54 Ocupaciéon Maxima de Parcela.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

No se fija ocupacion maxima de parcela.
Art.5.55 Fondo Edificable Maximo.

El fondo edificable sera libre.
Art.5.56 Altura Maxima de la Edificacion.

Todo elemento constr uctivo tendra, exceptoensu s elementos
estructurales, decorativos y de seguridad, una altura inferior a cuatro
(4) metros del terreno en construcciones cerradas y de doce (12)
metros en instalaciones abiertas (kioscos, marquesinas, etc.).

Art.5.57 Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones de la edificacién seran libres dentro de la parcela;
las rasantes seran las e stablecidas en la documentacion grafica de
PDSU o en los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen.

Art.5.58 Retranqueos.

Toda construccion debera retranquearse al men os cinco (5) metros
de cualquiera de sus linderos.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Regulacién del Suelo Urbano.

Epigrafe 4. Condiciones de Uso.

Art.5.59

Usos Permitidos.

A efecto de la tolerancia de uso s, en la Clave 4.parques y Zonas

verdes se estara a:

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA |Cond
Tipo | Categoria DE LOS USOS | .Part.
RESIDENCIAL
1a. Vivienda Unifamiliar RU - --
2a. Vivienda Multifamiliar RP -
3a. Residencia Comunitaria RC -—- --
TERCIARIO: Comercial, Hostelero, Oficinas y Recreativo.

Comercial | 1a. Comercio Diario/ocasional TC -
2a. Agrupacion Comercial y otros  TC --
Hostelero |1b. Locales sin espectaculos TH| Complementario 1
2b. Locales con espectaculos TH - --
3b. Salas de Reunion TH -—- --
4b. Alojamiento Temporal TH - --
Oficinas 1c. Despachos y Oficinas TO - --

INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.

1a Industria compatible con vivienda
2a Industria y Almacenes en poligono

DOTACION

AL EQUIP. EducatlvolCuIturaIlAdm|n|strat|volAS|stenc|aI

Educativo

1a. Ensenanza en Edif. No Exc. DEDU
2a Ensefianza en Edif.Exclusivo DEDU

Asistenc. |1b.Centros sin internamiento DSA - -
2b.Centros con internamiento DSA - -
Cultural 1c.Centros Reunion y Culto D CU DE - --

DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES y ZONAS VERDES

| 1a. Areas Ajardinadas DV | Principal 2
DOTACIONAL DEPORTIVO

1a. Instalac. sin espectadores D DE Alternativo --

2a. Instalac, con espectadores D DE - --

DOTACIONAL COMUNICACIONES: Aparcamiento

| 1a. Aparcamiento

DC| Complementario |

DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.

| 1a. Instalaciones no habitables

DEIS | Complementario |

1. En

restaurantes, servicios (vestuarios, aseos, almacén, etc.).
2. Incluso viveros e instalaciones complementarias

Epigrafe 3. Condiciones Estéticas, Compositivas y de Accesibilidad.

Art.5.60

Art.5.61

Condiciones Generales.

instalaciones sobre suelo p uUblico destinandose la co nstruccion a bares,

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio.

Condiciones de Accesibilidad.

Cualquier actuacion o construccién sujeta a la presente Clave de
ordenanza debera dar cumplimiento a las normativas establecidas en
el articulo 4.47 de las presentes Normas Urbanisticas.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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NORMAS URBANISTICAS Regulacion del Suelo Urbano.

SECCION 6. CLAVE5 EQUIPAMIENTO.

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.5.62 Ambito.

Corresponde alos e spacios destinados a dotaciones, publicas o
privadas, necesarias para el adecuado equipamiento de la ciudad

Su ambito de aplicacion queda reflejado en el plano OD-1.Calificacion y
Gestion del Suelo.

Art.5.63 Parcela Minima.

La parcela minima sera de cua trocientos (400) m?s o la cata stral
existente con anterioridad a la aprobacion del presente PDSU.

Art.5.64 Frente Minimo de Parcela.

No se establece frente minimo de parcela.

Epigrafe 2. Condiciones de Edificabilidad.
Art.5.65 Tipologia Edificatoria.

Tipologias: EA.Edificacion Aislada enla cat egoria EAE. Edificacion
Aislada Exenta, EAA.Edificaciéon en Aislada Adosada, y ETE.Edificacion
Tipologia Especifica, segun quedan definidas en el Anexo Il del RP.

Art.5.66 Edificabilidad Maxima.

La superficie maxima edificable de parcela sera de dos (2) m?c/m?s.

Art.5.67 Ocupacion Maxima de Parcela.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

La superficie maxi ma de ocupacion de parcela sera ochenta y cinco
(85%) por ciento de parcela neta:

Art.5.68 Fondo Edificable Maximo.
No se fija fondo edificable maximo
Art.5.69 Altura Maxima de la Edificacion.

La altura maxima de la edifica cién sera de 2 plantas (baja+1) conun
maximo de ocho (8) metros

Excepcionalmente para centros e scolares se permitiran 3 plantas
(baja+2) con un ma ximo de doce (12) metros excepto en salones de
usos multiples, sala s singulares, etc. que se permitira rebasar dich a
altura maxima

Para centros singulares (teatros, polideportivos, etc.) podra rebasarse la
anterior altura con instalacione s no habitables necesarias para el
desarrollo de las actividades del centro.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Art.5.70 Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones de la edificaciéon seran libres dentro de la parcela; las
rasantes seran las establecidas en la documentacién grafica de PDSU.

Art.5.71 Retranqueos.

No se fijan retranqueos minimos de la edificacion.

Epigrafe 3. Condiciones de Uso.
Art.5.72 Usos Permitidos.

A efecto de la tolerancia de usos, en la Clave 5.Equipamiento:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.

| 1a. Instalaciones no habitables DEIS | Complementario |
1. Exclusivamente para guarda y custodia de las instalaciones.
2. En edificio exclusivo.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

%

qf IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA |Cond.
é Tipo | Categoria DE LOS USOS | Part.
2 RESIDENCIAL

§ 1a. Vivienda Unifamiliar RU | Complementario 1
> 2a. Vivienda Multifamiliar RP - -
s 3a. Residencia Comunitaria RC Alternativo --
§ TERCIARIO: Comercial, Hostelero, Oficinas y Recreativo.

3 Comercial | 1a. Comercio Diario/ocasional TC -
;§ 2a. Agrupacion Comercial y otros  TC - --
g Hostelero |1b. Locales sin espectaculos TH| Complementario --
5 2b. Locales con espectaculos TH Alternativo 1
3 3b. Salas de Reunién TH Alternativo 2
§ 4b. Alojamiento Temporal TH - --
é Oficinas 1c. Despachos y Oficinas TO Alternativo --
5 INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.

2 1a Industria compatible con vivienda 1
§ 2a Industria y Almacenes en poligono -—-
e DOTACIONAL EQUIP. EducatlvoICuIturaIIAdm|n|strat|voIAS|stenc|aI
2 Educativo | 1a. Ensefianza en Edif. No Exc. DEDU Principal -
£ 2a Ensefianza en Edif.Exclusivo DEDU Principal -
g Asistenc. |1b.Centros sin internamiento DSA Principal --
g 2b.Centros con internamiento DSA Principal --
2 Cultural 1c.Centros Reunién y Culto D CU DE Principal -
£ DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES y ZONAS VERDES

° | 1a. Areas Ajardinadas DV| Alternativo | --
§ DOTACIONAL DEPORTIVO

S 1a. Instalac. sin espectadores D DE Alternativo --
8 2a. Instalac, con espectadores D DE Alternativo -
P DOTACIONAL COMUNICACIONES: Aparcamiento

§ | 1a. Aparcamiento DC| Complementario | --
()

g

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Cualquier construccién sujeta a la presente Clave de orden anza debera
dar cumplimiento a las normativas establecidas en el articulo 4.47 de las

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en
presentes Normas Urbanisticas.

capitulo3 del Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas.

Epigrafe 4. Condiciones Estéticas, Compositivas y de Accesibilidad.

Art.5.74 Condiciones de Accesibilidad de las Construcciones

Art.5.73 Condiciones Generales.
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SECCION 7.CLAVE 6 SERVICIOS URBANOS e INFRAESTRUCTURAS.

Epigrafe 1. Definiciones.
Art.5.75 Ambito.

Corresponde a las are as destinadas a la ubicacion de ed ificaciones e
instalaciones que hace n posible la prestacioé n ala ciudad yasu s
habitantes de los servicios basicos (Centr os de Tra nsformacion,
depdsito de abastecimiento, cementerio, etc.)

Art.5.76 Parcela Minima.

Por la singularidad de las instalaciones no se establece superficie de
parcela minima.

Art.5.77 Frente Minimo de Parcela.

Por la sing ularidad de las instalaciones no se establece frente de
parcela minima.

Epigrafe 2. Condiciones de Edificabilidad.
Art.5.78 Condicion Unica.

Dada la singularidad de estas instalaciones, su ubicacion y régimen de
funcionamiento no se establecen condiciones volumétricas generales, si
bien deberan cumplir la normativa sectorial vigente que les fuera de
aplicacion en cada caso.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Epigrafe 3. Condiciones Estéticas, Compositivas y de Accesibilidad.

Art.5.79 Condiciones Generales.

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en
capitulo3 del Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas.

Art.5.80 Condiciones de Accesibilidad de las Construcciones

Cualquier construccion sujeta a la presente Clave de orden anza debera
dar cumplimiento a las normativas establecidas en el articulo 4.47 de las
presentes Normas Urbanisticas.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

Epigrafe 4.

Condiciones de Uso.

Art.5.81 Usos Permitidos.

A efectodelatolera ncia deu sos, enla Clave 7.Servicios e
Infraestructuras se estara a:
IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA |Cond
Tipo | Categoria DE LOS USOS | .Part.
RESIDENCIAL
1a. Vivienda Unifamiliar RU | Complementario 1
2a. Vivienda Multifamiliar RP -

3a. Residencia Comunitaria RC

TERCIARIO: Comercial, Hostelero, Oficinas y

Recreativo.

Comercial | 1a. Comercio Diario/ocasional TC --
2a. Agrupacion Comercial y otros  TC --
Hostelero |1b. Locales sin espectaculos TH - -
2b. Locales con espectaculos TH - -
3b. Salas de Reunién TH --
4b. Alojamiento Temporal TH - --
Oficinas 1c. Despachos y Oficinas TO --

INDUSTRIAL: Productivo y Almacenaje.

1a Industria compatible con vivienda

2a Industria y Almacenes en poligono

DOTACIONAL EQUIP.:Educativo/Cultural/Administrativo/Asistencial
Educativo | 1a. Ensefanza en Edif. No Exc. DEDU -
2a Ensefianza en Edif.Exclusivo DEDU ---
Asistenc. |1b.Centros sin internamiento DSA -
2b.Centros con internamiento DSA - -
Cultural 1c.Centros Reunién y Culto D CU DE - -

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES y ZONAS VERDES

| 1a. Areas Ajardinadas

DV| Complementario |

DOTACION

AL DEPORTIVO
1a. Instalac. sin espectadores D DE --
2a. Instalac, con espectadores D DE -

DOTACIONAL COMUNICACIONES: Aparcamiento

| 1a. Aparcamiento

DC| Complementario |

DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.

| 1a. Instalaciones no habitables DEIS

| Principal

1. Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO DE LOS
POLIGONOS DEL SUELO URBANO DE RESERVA.

Art.5.82 Definicion.

Pertenecen a este tipo de suelo las areas que bien por no disponerd e
los minimos servicio s urbanisticos, bien por precisar la apertura de
nuevo viario, precisan de la redaccion de un Pr oyecto de Urbanizacion
Simplificado o de Obras Publicas Ordinarias, que permita transformar la
totalidad de las parcelas de cada uno de ellos en solares.

La delimitacion de esto s poligonos se con sidera tramitada, a todos lo s
efectos, conjunta y simultaneamente con el presente Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano.

Con la aprobacion defin itiva del PDSU se entendera sin n ecesidad de
declaracién expresa, la suspension del otorgamiento de licencias en el
ambito del poligono correspondiente hasta que sea firme envi a
administrativa el acuerdo aprobatorio del Estudio de Detalle, el Proyecto
de Urbanizacion Simplificado o de Obras Publicas Ordinarias.

Dicha suspension de licencias también sera de aplicacion , aun cuando
no sea necesaria la reparcelacion, hasta que se produzca el acuerdo de
la Administracién por el que se declara innecesaria la reparcelacion.

Art.5.83 Desarrollo de los Poligonos del Suelo Urbano de Reserva.

Los Poligonos del Suelo Urbano de Reserva seran d esarrollados
mediante el Sistemad e Ejecucién Directa p or lainiciat iva publica
municipal mediante Proyectos de Obras Publicas Ordinarias o d e
Urbanizacién Simplificado .

Excepcionalmente, porrazones d e oportunidad, la iniciativa privada
podra desarrollar los P oligonos del Suelo Urbano de Reserva por el
Sistema de Ejecucion Indirecta mediante Estudio de Detalle y Proyectos
de Urbanizacién que se adecuaran en contenido documental y
tramitacion administrativay apr obacién a lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento (art. 75 y 144 para los Estudios de Detalle
y 100, 101 y 146 para los Proyectos de Urbanizacion).

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Mediante la figurade Estudiod e Detalle p odran establecerse las
condiciones particulares para fraccionar lo s poligonos y acometer la
ejecucion de las obras de urbanizacion fraccionadamente.

En todos los casos, inde pendientemente del sistema de gestion, debera

redactarse un Proyecto de Reparcelacién de stinado a ma terializar el

justo reparto de carga s y beneficios del p oligono y garantizar la

inscripcion de las parcelas de cesion —viario y dotaciones- a favor de |

municipio.

a) Condiciones generales para el desarrollo de los Poligonos,

De acuerdo con lo previsto en el art.69.2.2a del TRLOTAU todos
los poligonos deberan ceder para:

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2

Sistemas Locales en el interior de cada poligono: el 30% de sus
superficie bruta, destinandola a d otaciones publicas -espacio
viario, zonas verdes y equipamiento-, pudiéndose destinar estas
en su totalidad a viario publico con arbolado en linea a sus
margenes.

El viario publico tend ra doce (12) metros anchura minima
debiéndose, en su caso, incrementar con la superficie necesaria
para alcanzar en el poli gono un tercio de su su perficie bruta para
localizar las cesiones previstas en el TRLOTAU.

Sistemas Generales exteriores a cada poligono, en la localizacion
establecida en el plano OD-1.Calificacién del Suelo y Gestion, la
superficie minima establecida en el cuadro del articulo sig uiente
de las presentes Normas Urbanisticas.

b) Condiciones singulares para el desarrollo del Poligono P-10,

de acuerdo con el informe de la Confederacion Hidrografica de |
Guadiana, sera necesaria la creacio n de un reg uero o canal que
dirija adecuadamente la circula cién dela s aguas, con un
dimensionado minimo que garantice la evacuacién de un caudal
de 0,095 m?¥s (caudal maxi mo obtenido, para T100, con un
coeficiente del 30%), como continuacion de | encauzamiento
existente en el nucleo urbano.

c) Ejecucion de los Sistemas Generales de los Poligonos del

Suelo Urbano de Reserva; corresponde aldesarr ollo o
promocion de los distintos Poligonos de Suelo Urbano de Reserva
tanto la adquisicion/captacién del suelo como la ejecucion de las
obras materiales corre spondientes al sistema adscritoa  cada
poligono.

La adquisicién/captacién del suelo de Sistemas Generales de
cada poligono podra llevarse a cabo bien esta bleciendo el Valor
Unitario del suelo urbanizado de cesion (adquisicion y
urbanizacion del mismo), bien repercutiendo  su adquisicion y
urbanizacion en el porcentaje de  cesion del aprovechamiento
lucrativo del poligono.

La ordenacion y ejecu cién de los sistemas Generales debera
realizarse mediante un plan especial o proyecto de obras.

Art.5.84 Delimitacion y Caracteristicas de los Poligonos del Suelo
Urbano de Reserva.

A efectos del desarrollo del Plan de Delimitaciéon de Suelo Urbano, se
delimitan y caracterizan los siguientes Poligonos del Suelo Urbano de
Reserva:
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Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

itivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

IDENTIFICACION

-~

CESIONES Suelo Neto
SUPERF. ORDENANZA S.Local | S.General | Edificable

2,
m?s APLICACION | 'S berf. | 15m?s/100 mc| (estimacion)

tLa Zanquilla

25.810 m3s | Talleres/Industrias 8.603 m3s - 15.486 m3s

ljR)an]mo de la Cpnsejeria de Fomento

ECampo de Futbol/Pabellén

4.274 m?s | Ampliaciéon Urbana 1.425 m3s 415 m3s 2.564 m3s

P34 Canada Este

8.114 m?s | Ampliacion Urbana 2.705 m3s 789 m3s 4.868 m3s

B8 Puerta Sur

14.082 m?s | Ampliacion Urbana 4.694 m3s 1.369 m3?s 8.449 m3s

P,E-@.Carril de las Teresonas

18.137 m?s | Ampliacién Urbana 6.046 m3s 1.763 m?s 10.882 m?s

P& Galvarin/Barranquillo

16.860 m?s | Ampliacién Urbana 5.620 m3s 1.639 m?s 10.116 m3s

& Cerro Hontanar

6.103 m?s | Ampliaciéon Urbana 2.034 m3s 593 m3s 3.662 m?s

FE-@.EI Parque

11.283 m?s | Ampliacion Urbana 3.761 m3s 1.097 m?s 6.770 m3s

B0 Huertas Sur

7.917 m?s | Ampliacién Urbana 2.639 m3s 770 m3s 4.750 m3s

Total Poligonos de Reserva

112.580 m3s - 37.527 m3s 8.434 m?s| 67.548 m3s

10

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial
en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitac

Todos los poligonos residenciales del Suelo Urbano de Reserva en su
desarrollo deberan:

- Localizar preferentemente los sistemas locales de cesion previstos
en elart 23 del Re glamento de Planeamiento como espacio
adyacente al viario publico dando la suficiente anchura total al mismo
para permitir la implantacion de arbolado en linea a las margenes del
viario.

- Asumir la carga de Sist ema General de zonas verdes prevista en el
art 24 del TRLOTAU en proporcion su aprovechamiento, debiéndose
materializar la misma en el poligono de Sistemas Generales previsto
por el PDSU al Sur del nucleo urb ano entre el arroyo Gal barin y el
Camino a Infantes.

- Ceder al municipio, en el momento de aprob aciéon del proyecto de
reparcelaciéon de cada poligono, el 10% del aprovechamiento
lucrativo de la plusvalia generada por su desarrollo y promocién.
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INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS Regulacion del Suelo Rustico.

CAPITULO 1. DIVISION DEL SUELO RUSTICO
Art. 6.01 Definicion.

Constituyen el Suelo Rustico aquellos terrenos en los que, tras el
analisis urbanistico, concurre alguna de las siguientes circunstancias:

-Deben incluirse en est a clase de suelo por estar constitu ir bienes de
dominio publico natural o ser merecedores de una especial proteccion,
incompatible con su transformacion para usos propios del Suelo
Urbano, porrazén de sus valores agricolas, hidrolégicos, naturales,
Paisajisticos culturales, o de proteccién infraestructuras.

-El planeamiento general considera necesario preservar en defensa del
modelo territorial definido en el Plan Delimitacion de Suelo Urbano.

Art. 6.02 Ambito de Aplicacion.

Estas Normas seran de aplicacion , junto a la legislacion y normativa
sectorial vigente, a la totalidad del Suelo Rustico clasificado y delimitado
en sus distintas categorias por el PDSU de San Carlos del Valle.

Art. 6.03 Categorias/Division del Suelo Rustico

El presente PDSU establece las siguientes categorias y delimitaciones
del Suelo Rustico del término municipal:

- Suelo Rustico No urbanizable de Especial Proteccion.

-1a. -Proteccion Ambiental:

.Por valores Ambientales: Dominio Publico Hidraulico.
Dominio Publico pecuario.

.Por valores Naturales®> Habitats Comunitarios (Directiva
92/43/CEE), estatal (Ley
42/2007) y autondémicos (Ley
971999 de CLM).
Montes Consorciados
Zonas Boscosas.

.Por valores Culturales = Zonas Arqueoldgicas

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

-1b. -Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos: Carreteras
Infraestructuras basicas.

2. S.Rustico de Reserva.

2 Ademas de la proteccién singularizada de diversos ambitos incluidos en la subcategoria de Habitats, la totalidad del
término municipal se encuentra incluido dentro de la Zona de Importancia del aguila imperial ibérica y del buitre negro,
asi como toda la zona oriental del término como una zona de dispersion del aguila imperial ibérica.
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INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS Regulacion del Suelo Rustico.

CAPITULO 2. .ACTOS AUTORIZABLES.
Art. 6.04 Licencia y Autorizacion Previa.

La ejecucion de obras, instalaciones o construcciones en Suelo Rustico
esta sujeto ala obtencion de la licencia municipal y la pre via
autorizacion de los 6rga nos urbanisticos competentes mediante, en su
caso, la calificacion urbanistica.

Las obras, instalaciones o construcciones deberan cumplir en todos los
casos lo establecido en el art.16 del Reglamento del suelo Rustico tanto
respecto de la salvaguarda del me dio natural y del paisaje, comoal a
adecuacion e integracion en el medio fisico.

Art. 6.05 Licencia de Obras y Proyecto Técnico.

Una vez a utorizada la instalacion o constru cciéon por la Comisién
Provincial de Urbanismo, el Ayuntamiento resolvera sobre la conce sion
de la Licencia de Obras.

En el caso de que en la solicitud d e autorizacion no se hubiera incluid o
el Proyecto de Ejecucio n de la instalacion, el solicitante debera aportar
el mismo al Ayuntamiento enun  plazo no superior a cuatro meses
desde la comunicacién de la autorizacion; tran scurrido dicho plazo se
considerara caducada la autorizacion previa.

Art. 6.06 Normas Concurrentes y Otras Autorizaciones Administrativas.

Las autorizaciones administrativas exigidas en la normativa ambiental o
legislacion sectorial —agraria, minas, a guas, montes, carret eras,
industria, etc., tienen caracter previo a la licencia municipal.

En ningun caso dichas autorizaciones sustituiran a la licencia municipa |
ni subsanaran las situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de
la licencia municipal.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Art. 6.07 Actos Sujetos a Licencia.

La ejecucion de todas las obras y a ctividades enumeradas en art.11 del
Reglamento del Suelo Rustico estan sujetas a la obtencién de la previa
licencia municipal, siendo:

-Sector Primario: .Instalaciones agropecuarias, fijas y desmontables.
.Edificaciones agropecuarias.

-Uso Residencial: .De todo tipo, fijas y desmontables

-Uso Dotacional de Titularidad Publica: .Sistema viario y de transporte
.Elementos y redes del ciclo hidraulico (saneamiento,
abastecimiento, depuracién, captacion, etc.
.Elementos energéticos (gener acién, redes de
transporte y distribucion)
.Elementos de redes de telecomunicaciones

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 V1.2
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INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS Regulacion del Suelo Rustico.

.Elementos para recogida y tratamiento de residuos.
.Instalaciones culturales, servicios, asistenciales, etc.

-Uso Industrial, Dotacional&Terciario: .Actividades extractivas&mineras.
Actividades industriales y productivas.
.Depodsitos de materiales, re  siduos, parques de
magquinaria y de vehiculos en superficie.
.Establecimientos comerciales y tiendas artesanales.
.Establecimientos hosteleros.
.Centros deportivos, recreativos y de ocio.
.Elementos y redes del ciclo hidraulico (saneamiento,
abastecimiento, depuracién, captacion, etc.
.Elementos energéticos (generacié n fotovoltaica y/o
edlica, redes de transporte y distribucion)
.Elementos de redes de telecomunicaciones
.Elementos para la recogida y tratamiento de
residuos.
.Elementos fijos del sistema viario y de transporte.
Areas integradas de servicio de carreteras.
.Instalaciones aisladas de suministro de carburantes.
.Instalaciones culturales, servicios, asisten ciales,
religiosos, funerarios, etc.

-Actividades Asociadas: .Divisién y segregacion de terrenos.
.Vallados y cerramiento de parcelas.
.Reforma y rehabilitacion de edificaciones existentes

No estan sujetos al ot orgamiento de licen cia municipal los trabajos
propios de laslabor es agricolas, ganaderas y/o forestales no
enumerados en el Titulo Il de la| nstrucciéon Técnica, siempre que no
supongan actos de e dificacion, ni de transformacion de perfil del
terreno, ni del aprovechamiento existente.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Con caracter previo al otorgamient o de autorizaciones o licencias po r
parte del A yuntamiento en aquella s areas del municipio declaradas
como zonas sensibles (ZEPA, LIC etc.), el 6rgano sustantivo solicitar a
informe, en aplicacién del articulo 56 de la Ley 9/1999, para que realice
la previa evaluacion ambiental de la s repercusiones del proyecto sobre
los valores naturales objeto de proteccion de la zona sensible.

Art. 6.08 Canon de Participaciéon municipal.

Los actos para laimplantacion de usos in dustriales, terciarios, y
dotacionales de caracter privado, excepto las activida des mineras,
conllevara el abono al Ayuntamiento del canon previsto en el art. 33 del
Reglamento del Suelo Rustico: 2% del total d e la inversion de obras,
construcciones e instalaciones a realizar; dicho canon podra
materializarse en suelos a favor del municipio.
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INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS Regulacion del Suelo Rustico.

Art. 6.09 Actuaciones sobre Edificaciones Existentes.

Todas las actuaciones sobre las edificaciones o instalaciones existentes
en el Ambito del Suelo Rustico se ajustaran alopre visto enlas
presentes Normas y en el Reglamento del Suelo Rustico.

En todos los casos se permitiran las obras de reforma y la implantacion
de nuevos usos sobre las edificaciones existentes cuando no conlleven
aumento de volumen vy elusoesteinclu ido entre algunosdelo s
admitidos por el Reglamento de Suelo Rustico y la Instruccion Técnica.

CAPITULO 3. .USOS Y APROVECHAMIENTOS.
SECCION 1. GENERALIDADES.
Art. 6.10 Usos en el Suelo Rustico.

Los usos admisibles en el Suelo Rusticos de Reserva seran lo
contemplados enela rt.11 del Reglamento del Suelo Rustico; los
admisibles en el Suelo Rustico de Especial Proteccion seran los
previstos en el art.12 de dicho Reglamento.

Art. 6.11 Actos que Requieren Calificacién Urbanistica.

De acuerdo con lo pre visto en el art.37 del Reglament o del Suelo
Rustico requeriran calificacion urbanistica:

Suelo Rustico de Reserva Suelo Rustico de Especial Proteccion

-Obras/Instalaciones de usos dotacionales publicos.

-Actos y Construccio nes de wusos industriales,
terciarios o dotacionales de iniciativa privada.

-Construcciones del sector primario siempre que su
alero rebase 6 metros de altura sobre el terreno.

-Perforaciones para exploracion, investigacion vy
explotacion de hidrocarb uros, almacenamiento de
CO, almacenamiento de gas y geotermia de media
y altaent alpia que requieran técnicas de
fracturacion hidraulica.

-Los sefialados en el suelo No protegido excepto:
Actos no constructivos necesarios para la
explotacion agropecuaria, forestal, cinegética
0 analoga.
.La division o segregacion de fincas

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En todoslos caso s, de acuerdo conlopr evisto en el art.17d el
Reglamento del Suelo Rustico, previo al inicio de las obras se prestar a
garantia del 3% de su coste o de los trabajos a realizar.

De acuerdo con lo pre visto en el art.37.4 del Reglamento del suelo
Rustico resultara innecesaria la calif icacion urbanistica, por
considerarse implicita, cuando:

- Se trate de obras de proyectos u obras relativas a la impla ntacion de
instalaciones de transp orte y distribucién de e nergia eléctrica o de
instalaciones fijas de radiocomunicaciones co n sistemas radiantes
susceptibles de gener ar o recibirondasra dioeléctricas en un
intervalo de frecuencia comprendido entre 10 KHz y 300 GHz.

- Que vayan a implantarse en suelo rustico de reserva.
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- Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos
en el Reglamento del suelo rustico.

- Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en
planes o instrumentos aprobados por la Admini stracion autonémica o
estatal y publicados en el Boletin Oficial correspondiente.

Art. 6.12 Condiciones de Actuacion.

A efecto de nuevas segregaciones o divisiones de fincas la parcela
minima, de acuerdo con la Orde n de 27/05 /1958 del Ministerio de
Agricultura (BOE 13/06/1958), se establece en 30.000 m?s para areas
de secano y 2.500m3s para areas calificadas por agricultura como de
regadio; no podra aprobarse ningun a parcelacion o segregacion de las
que resulten fincas inferiores a dichas superficies.

En todos los casos debera darse cumplimiento a lo e stablecido en los
art.34 y 35 del Reglamento de Suelo Rustico; de acuerdo con la ITP los
usos admisibles las actuaciones en esta clase de suelo cumpliran:

USOS DEL SECTOR PRIMARIO

. PARCELA MIiNIMA OCUPACION
TIPOLOGIA SRR SNUEP SRR Y SNUEP
Almacenes vinculados a la a ctividad
agricola destinados al acopio vy o
depdsito de materias primas y ap eros 1Ha 1,5 Ha 10%
de uso agrario
Granjas e instalaciones destinadas a la 1 Ha 1,5 Ha 10 %

estabulacion y crias de ganado

Otras construcciones diferentes de las
enunciadas en las letras anteriores
relacionadas con la actividad agricola y
ganadera y con actividades primarias 1 Ha 1,5 Ha 10 %
tales como balsas de riego, naves de
champifién, viveros, inv ernaderos vy
piscifactorias.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Instalaciones relacionadas con la

., o 1,5 Ha 2 Ha 10 %
explotacién forestal y silvicola

Instalaqlqnes r_elacppadas con la caza 15ha 2 Ha 10 %
y la actividad cinegética

Los usos y actividades adscritos al sector primario deberan dar cumplimiento a los requisitos
sustantivos regulados por los art.18 y 19 del Reglamento del Suelo Rustico.

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (art. 2.2 y 5 ITP S.Rustico)

SRR SNUEP SRR Y SNUEP
Vivienda familiar aislada 1 Ha 3 Ha 2%
Vivienda familiar vinculada explotacion 1 Ha 1,5 Ha 2%

El uso residencial familiar debera dar cumplimiento a los requisitos sustantivos regulados por el
art.20 del Reglamento del Suelo Rustico.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 V1.5



INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS

Regulacion del Suelo Rustico.

USO DOTACIONAL DE TITULARIDAD PUBLICA

TIPOLOGIA

PARCELA MiNIMA
SRR Y SNUEP

OCUPACION
SRR Y SNUEP

Elementos fijos pe rtenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de
transportes en sus modalidades

Elementos pertenecientes al ciclo
hidraulico, incluida la captacion yla s
redes de aba stecimiento,
saneamiento, depuracién, vertidoy

reutilizacién de aguas residuales

Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades,
incluida la generacion, redes de
transporte y distribucion

Elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones

Elementos del sistema de tratamiento
de residuos, incluso los sistema s de
recogida, tratamiento y vertido

Los resulten asi calificados en virtud de
legislacion especifica

Otros  equipamientos comol os
destinados a actividades y se rvicios
culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares

La necesaria para responder
a sus requerimientos
funcionales del uso concreto
que se pret enda implantar,
segun lo e stipulado por su
legislacion especifica

Ninguno (la LOTAU no
encomienda esto a ITP)

Los usos dotacionales de titularidad publcia deberan dar cumplimiento a los requisitos sustantivos
regulados por el art.21 del Reglamento del Suelo Rustico.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

USOS INDUSTRIALES

PARCELA MINIMA OCUPACION
TIPOLOGIA SRR Y SNUEP SRR Y SNUEP

Actividades extractivas y mineras Seggn necesidades

) . ) - funcionales, y Ley de

(incluida la extraccion de aridos) minas
Actividades industrial y productiva (1) Municipios < 5000hab: 2 Ha 10 %
Depdsitos de materiales y de residuos,
almacenes de maquinaria y playas de
vehiculos al aire libre que no requieran Genérico: 2 Ha 10 %

instalaciones o construcciones de
caracter permanente; talleres de
reparacion de vehiculos

Taller Reparacion: 1,5 Ha

Los usos industriales, terciarios y dotacionales de caracter privado deberan dar cumplimiento a los
requisitos sustantivos regulados por los art.22 a 24 del Reglamento del Suelo Rustico.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

(1) En elcasod e industria ceramica, la Co nsejeria de In dustria competente podra proponer de for ma
justificada y particu lar la variacion de e stas limitaciones, debiendo ser apr obada por el Organo
competente para emitir la calificacion, sin que el informe de la Consejeria tenga caracter vinculante.
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NORMAS URBANISTICAS Regulacion del Suelo Rustico.

USOS TERCIARIOS
PARCELA MINIMA OCUPACION
TIPOLOGIA SRR 'Y SNUEP SRR Y SNUEP
Establecimientos comerciales convencionales y Genérico :2 Ha Geneérico :2 %
tiendas de artesania y productos regionales Artesania & Regional: 1 Ha | Artesania & Regional: 5 %
Establecimientos hoteleros y hosteleros de o
- . ) 1 Ha 7.5 %
superficie construida menor 750 m?c
Establecimientos hoteleros y hosteleros de o
- . 2 2 Ha 5%
superficie construida mayor 750 m?c
Eségzeg'rr:fnr:gs dede turi;unqgmo(can:uirr?l) y Turismo rural: 1 Ha Turismo rural: 10 %
amp ping) Y Camping: 1,5 Ha Camping: 2 %
similares
Centros deportivos, de ocio y esparcimiento 1,5 Ha 5%

Los usos industriales, terciarios y do tacionales de caracter privado deberan dar cumplimiento a los
requisitos sustantivos regulados por los art.22 a 24 del Reglamento del Suelo Rustico.

USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PRIVADA

TIPOLOGIA PARCELA MiNIMA OCUPACION
SRRY SNUEP SRRY SNUEP
Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico,
incluida la captacion y las redes de La necesaria para responder a .
abastecimiento, saneamiento, depuracion, requerimientos funcionales

vertido y reutilizacion de aguas residuales
Elementos pertenecientes al sistema
energético, subestaciones eléctricas, Centros | La necesaria para responder a

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

de transformacion, incluida la generacion, requerimientos funcionales
redes de transporte y de distribucién

Elementos pertenecientes a la red de La necesaria para responder a
telecomunicaciones requerimientos funcionales B

Elementos pertenecientes al sistema de ,
; ) . La necesaria para responder a
tratamiento de residuos, incluyendo los . ) -—-
| . : . requerimientos funcionales
sistemas de recogida, tratamiento y vertido
Elementos fijos pertenecientes al sistema viario | La necesaria para responder a

de comunicaciones y de transporte requerimientos funcionales
Servicio integrados en areas de servicio La necesaria para responder a
vinculadas a la carretera requerimientos funcionales o
Estaciones aisladas de suministro de La necesaria para responder a
carburantes requerimientos funcionales o

Otros equipamientos como los destinados a
actividades servicios culturales, cientificos,
asistenciales , religiosos, funerarios y 1,5 Ha 10 %
similares.

Los usos industriales, terciarios y dotacionales de caracter privado deberan dar cumplimiento a los
requisitos sustantivos regulados por los art.22 a 24 del Reglamento del Suelo Rustico.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARES Y ESTETICAS.
Art. 6.13 Caracteristicas de la Edificacion.

En el Suelo Rustico de acuerdo conlo pr evisto enelart.16d el
Reglamento del suelo Rustico cumpliran las siguientes condiciones:

S. Rustico Reserva ‘ S. Rustico Protegido

Parcela Minima de Actuacién Segun articulo precedente de Condiciones Actuacion
Superficie Maxima Edificable Segun articulo precedente de Condiciones Actuacion
Retranqueo a:

-Frente de parcela/Camino Publico 15 metros a eje de camino 15 metros a eje de camino

-Otros linderos/parcelas privadas (2) 5 metros 5 metros
Altura Maxima de la Edificacion (1) 8,5 metros (baja+1planta) 8,5 metros (baja+1planta)
Condiciones Estéticas -S/ condiciones estéticas del entorno y construcciones rurales

tradicionales

(1) -La altura de la edificacion se medira entre la rasante del terreno y al alero o a la cara inferior del forjado de
cubierta medidos en cada punto del terreno natural original.
-Excepcionalmente podra superarse la atu ra maxima en instalaciones singulares cuyas caracteristicas
especificas derivadas del uso lo hicieran imprescindible en alguno de sus puntos.
(2) —No se aplicara dicho retranqueo en los supuestos de vallado de fincas rusticas.

Art. 6.14 Condiciones Estéticas Generales.

1. Generalidades, toda edificacién o instalacion cuidara al maximo su
disefio y eleccion de materiales colo res y texturas a utilizar, tanto en
paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de
conseguir la maxima adecuacién al entorno.

2. La_composicion de cubiertas se adaptara en lo posible a la
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose mediante faldones
de inclinacién similar a los habituales en el entorno.

3. Arbolado, sera obligat oria la plantacién de arbolado en zonas
proximas a las edif icaciones con la finalidad de atenuar el impacto
visual, debiendo incluir en Pro yecto de Ejecucion su ubicacion y
especies a plantar.

7. Condiciones Singulares, en cualquier caso sera pot estad del
Ayuntamiento., 6rgano para otorgar la licencia de obras, dictar las
normas o imponer las condiciones de disefio o tratamiento exterior en
aquellos casos en que se consideren afectados desfavorablemente
los valores del entorno.

Art. 6.15 Vallados.

Los vallados de parcelas se aju staran a la Ordenanza sobre Camin os
Rurales de San Carlos del Valle se deberan realizar de manera que no
supongan un riesgo para la conservacién vy circulacion d e la fauna ni
interrumpir los cursos de agua, debiendo ademas cumplir las siguiente s
condiciones:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

-Frente del Camino, Diafano de tela metalica o plastificada, hasta una
altura maxima de 2 metros total, que podra ser
sustituida por un cerramiento vege tal, en todos los
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casos elvalladose dispondra a una distancia
minima de seis (6) metros del eje del camino.

Base de fabrica con una altura maxima medi a de
cincuenta (50) centimetros y sin que en ningun caso
rebase, como consecuencia de las irregularidades
del terreno una altura de un (1) metro en cualquiera
de sus puntos.

Tanto la fabrica, como la tela metalica,
contemplaran cada veinte metros en su base en
contacto con el terreno troneras rectangulares d e
treinta centimetros de lado para el paso de la fauna.

-Resto de Linderos, cerramiento diafano vegetal o de tela metélica o
plastificada sin soportes ni zécalos de pied ra o
muro de fabrica alguno; dispondran asimismo, cada
veinte metros en su base en contacto con el terreno
troneras rectangulares de treinta centimetrosd e
lado para el paso de la fauna.

Cuando el uso de la parcela no justifique su vallado
se procurara el simple amojonamiento de la finca en
los vértices y perimetro a modo de deslinde de esta.

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, 0 con un camino,
sera preceptivo que, con caracter previo a la autorizacion, se proceda al
deslinde del dominio publico; si éste hu biera sido invadido la
autorizaciéon condicionara el otorgamiento de la licen cia a la previa
restitucion del dominio publico, rectificando el cerramiento en su caso.

El cerramiento de parcela garantizara una distancia minima de seis
metros al eje del camino; en el resto de linderos sera libre.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Cuando se trate de ca uces y lagunas se esta ra alo disp uesto en el
Texto Refundido 1/200 1 de la Le y del Aguas y del Re glamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Art. 6.16 Riesgo de formacion de nucleo de poblacion.
Existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién desde que:

- Surge una estructura de la propiedad del suelo consistente en mas
de tres unidades rusticas aptas para la edificaciéon que p ueda dar
lugar alademandad e los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacién rustica.

- Se consoliden mas de tres edificaciones se paradas entre si con
circulos de radio menor de 500 metros con centro en cada una de las
mismas.
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CAPITULO 4. .REGULACION DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION.

Art.6.17 Calificacion Urbanistica de Suelo Rilstico No Urbanizable de
Proteccion.

El Suelo Rustico de Proteccion podra ser calificado para la ejecucion de
obras, construcciones e instalaciones destinadas al d esarrollo de
actividades y usos compatibles de acuerdo con la tolerancia de usos
establecida para cada categoria en la presente normativa.

Los usos y actividades deberan implantarse a través de la oportuna
calificacion urbanistica, siempre que estos sean compatibles con  los
valores que motivaron su proteccion; su regulacidén debera ajustarse a lo
previsto en los art. 17, 37 y 38 del Reglamento del Suelo Rustico de |
TRLOTAU, prestando la garantia prevista del 3% del coste de las obras.

Art.6.18 Condiciones Especificas para la Regulacion del Suelo Rustico de
Proteccion Ambiental del Dominio Publico Hidraulico.

Se refiere esta proteccion a las ca uces publicos correspondientes a las
areas de dominio publico hidraulico sobre las que es de aplicacion la
Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio Hidraulico para la zona de
servidumbre (5 metros a cada margen de la line a de avenida ordinaria);
asi mismo esta proteccion alcanza a los terrenos de la zona de policia
(100 metros de anchura partir de los margenes de los cauces fluviales).

-Rio Azuer
-Arroyos: Galbarin; de la Cafada; de la Zarzuela y del Arca

Se admitiran los uso s previstos en el art. 11 d el Reglamento de Suelo
Rustico del TRLOTAU, con la siguiente tolerancia:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

uUso CATEGORIA TOLERANCIA
. Permitido plantaciones de

Actos no constructivos . .
mejora ambiental

Almacenes vinculados a la

act|V|dad.agr|coIa des’gmados Prohibido

al acopio y deposito de

materias primas y aperos.

Granjas e instalacién

destinada a la estabulacion y Prohibido

Sector Primario cria de ganado. :

Otras construcciones

agricolas d istintas de las Prohibido

anteriores.

Instalaciones  relacionadas

con la expl otacion forestal y Prohibido

silvicola

Instalaciones  relacionadas

con la caza y al actividad Prohibido

cinegética.
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Art.6.19 Condiciones Especificas para la Regulacién del Suelo Rustico de
Proteccion Ambiental de Dominio Publico Pecuario y zonas de
proteccion.

Se refiere esta proteccion a las ca fiadas y vias pecuarias clasificadas
que discurren por el tér mino municipal y que d eben ser preservadas de
cualquier ocupacién dado el valo r cultural, y todavia fu ncional, del
histérico sistema de cafiadas y vias pecuarias de la peninsula.

Por el término discurre la Vereda d e San Carlos del Valle de 20,89 m.

Sobre el ancho de la via pecuarias se establece una franja de 5 metros
a cada margen, como zona de proteccion, la cual debera quedar libre de
edificacion o construcciones.

En esta categoria de suelo se con sidera de obligado cumplimiento lo
previsto en la Ley 9/2003 y en el art. 11 de I Reglamento de Suelo
Rustico del TRLOTAU, con la siguiente tolerancia:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
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Los terrenos incluidos en esta subcategoria de suelo,
independientemente del cumplimiento de la Ley 9/20 03 de Vias
Pecuarias, quedan sujetos a las siguientes condiciones:

-Cualquier actuacion a realizar sobre la via pecuaria deber a contar con
la autorizacion previa de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente,
conforme al Decreto 133/2007.

-En el caso de ejecu cidn de ob ras de cualquiertipo o vallado en
parcelas colindantes con la via pecuaria, el Ayt°. previo a la concesion
de licencia debera recabar infor me de la citada Consejeria, qu e
establecera los limites de la misma y su deslinde.

-Se prohibe cualquier t ransformacién de la via pecuaria que no vaya
destinada a su recuperacion, amojonamiento y sefalizacion.

-La instalacion de redes subterraneas en las vias pecuaria s, precisara
del permiso de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

Art.6.20 Condiciones Especificas para la Regulacién del Suelo Rustico de
Proteccion Cultural Arqueolégica.

Se refiere a la proteccién del conjunto de terrenos tanto incluidos en la:
Carta Arqueolégica de San Carlos del Valle qu e por conservar restos
arqueoldgicos de rango local, comarcal o nacional.

En esta subcategoria de suelo rustico protegido seran de aplicacion los
criterios de gestion y proteccion establecidos en la Carta Arqueolégica.

Se admitiran los uso s previstos en el art. 11 d el Reglamento de Suelo
Rustico del TRLOTAU, con las siguientes tolerancias:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
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MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Se

refiere esta pro

Europea (Directiva 92/43/CEE del

teccion al

Complementariamente a lo anterior, los terrenos incluidos en esta
subcategoria de suelo quedan sujetos a las siguientes condiciones:

-Ante cualquier solicitud de obras que afecte a este tipo de suelo sera
obligatoria la emision de informe de la Consejeria de
Cultura y Deportes.

Educacion,

Art.6.21 Condiciones Especificas para la Regulacion del Suelo Rustico de
Proteccion Natural por Habitats.

conjunto de habit ats naturales
inventariados con arreglo al Anexo | de la Directiva Habitats de la Unién
Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna
silvestres).

Su delimitacién se lleva a cabo para garantizar la conservacion de estos
enclaves, dado su alto valor ecoldgico, con siderado a nivel europeo;
cualquier actuacion sobre estos terrenos debera tener
previsto en la Ley 9/99 de Conservaciéon de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha.

en cuenta lo

Se admitiran los uso s previstos en el art. 11 d el Reglamento de Suelo
Rustico del TRLOTAU, con la siguiente tolerancia:

Uso

CATEGORIA

TOLERANCIA

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

Sector Primario

Actos no constructivos

Almacenes vinculados a la
actividad agricola destinados
al acopio y deposito de
materias primas y aperos.
Granjas e instalacién
destinada a la estabulacién y
cria de ganado.

Otras construcciones
agricolas d istintas de las
anteriores.

Instalaciones  relacionadas
con la explotacion forestal y
silvicola

Instalaciones  relacionadas
con la caza y al actividad
cinegética.

Permitido plantaciones de
mejora ambiental

Prohibido

Prohibido

Permitido

Permitido

Permitido

Residencial

Permitido exclusivamente en
obras de rehabilitacién en
edificaciones ligadas a
explotaciones agricolas y
ganaderas
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VI.16




Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

INDICE GENERAu

NORMAS URBANISTICAS

Regulacion del Suelo Rustico.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

por legislacién especifica

Otros equipamientos
(actividades culturales,
asistenciales, religiosos,

funerarios, etc.)

USO (Cont) CATEGORIA TOLERANCIA
Elementos del sistema viario .
. Permitido
de comunicaciones.
E_Ienjer)tos del ciclo Prohibido
hidraulico
EIeme,nf[os delsi stema Prohibido
energeético
EIementos_ d_e lared de Prohibido
Dotacionales de telecomunicaciones
titularidad Publi Elementos del sistema de
ltufaridad Fublica tratamiento de residuos vy Prohibido
depuracion y vertido.
Los que resulten calificados -
Permitido

Permitido exclusivamente en
obras de rehabilitacion

Actividades extractivas y

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

servicio de carburantes

Otros equipamientos

; Prohibido
mineras
. Actividades productivas Prohibido
Industrial o
Depdsitos, almacenes y
estacionamiento de Prohibido
vehiculos en superficie
Instalaciones comerciales Prohibido
Artesania y productos de la Prohibido
Terciario comarca
Establecimientos Hosteleros, | Permitido exclusivamente en
turismo rural, camping, etc. obras de rehabilitacién
Recreativo Prohibido
E_Ienjer)tos del ciclo Prohibido
hidraulico
EIeme,nf[os delsi stema Prohibido
energeético
EIementos_ d_e lared de Prohibido
telecomunicaciones
Sistema tratamiento residuos Prohibido
Dotacionales Privados Sistema viario de -
o Prohibido
comunicaciones y transporte
Areas de servicio de Prohibido
carreteras
Estaciones aisladas de Prohibido

Permitido exclusivamente en
obras de rehabilitacion

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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Art.6.22 Condiciones Especificas para
Proteccion Natural de Montes Consorciados y Zonas Boscosas.

la Regulaciéon del

Suelo de

Se refiere esta proteccion al conjunto de suelos correspondientes a los
montes consorciados y areas bosco sas reflejados en la documentacién
grafica de este Plan.

Se admitiran los uso s previstos en el art. 11 d el Reglamento de Suelo
Rustico del TRLOTAU, con las siguientes tolerancias:

Uso

CATEGORIA

TOLERANCIA

Sector Primario

Actos no constructivos

Almacenes vinculados a la
actividad agricola destinados
al acopio y deposito de
materias primas y aperos.
Granjas e instalacion
destinada a la estabulacion y
cria de ganado.

Otras construcciones
agricolas d istintas de las
anteriores.

Instalaciones  relacionadas
con la expl otacion forestal y
silvicola

Instalaciones  relacionadas
con la caza vy al actividad
cinegética.

Permitido plantaciones de
mejora ambiental

Prohibido

Prohibido

Permitido

Permitido

Permitido

Residencial

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

Permitido exclusivamente en
obras de rehabilitacién en
edificaciones ligadas a
explotaciones agricolas y
ganaderas

Dotacionales de
titularidad Publica

Elementos del sistema viario
de comunicaciones.

Elementos del ciclo
hidraulico

Elementos delsi stema
energético

Elementos de lared de
telecomunicaciones
Elementos del sistema de
tratamiento de residuos vy

depuracion y vertido.
Los que resulten calificados
por legislacién especifica

Otros equipamientos
(actividades culturales,
asistenciales, religiosos,

funerarios, etc.)

Permitido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Permitido

Permitido exclusivamente en
obras de rehabilitacion

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2
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=3 Industrial o
23 Depésitos, almacenes y
% estacionamiento de Prohibido
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85 Artesania y productos de la Prohibido
o
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=z . . Permitido exclusivamente en
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93 obras de rehabilitacion
z5
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Art.6.23 Condiciones Especificas para la Regulacion del Suelo de
Protecciéon de Infraestructuras y Equipamientos (Carreteras e
infraestructuras basicas)

Se refiere estapro teccion a lasarea s del Suelo Rustico
correspondientes a:

-Las margenes de las carreteras vias locale s que bien atraviesan e |
término o dan acceso al nucleo urbano,

-La red general de infraestructuras basicas que suministran al municipio
(agua, saneamiento y energia eléctrica).

Se admitiran los uso s previstos en el art. 11 d el Reglamento de Suelo
Rustico del TRLOTAU, con la siguiente tolerancia:
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uUso

CATEGORIA

TOLERANCIA

Sector Primario

Actos no constructivos
Almacenes vinculados a la
actividad agricola destinados
al acopio y deposito de
materias primas y aperos.
Granjas e instalacién
destinada a la estabulacién y
cria de ganado.

Otras construcciones
agricolas d istintas de las
anteriores.

Instalaciones  relacionadas
con la expl otacion forestal y
silvicola

Instalaciones  relacionadas
con la caza y al actividad
cinegética.

Permitido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Residencial

Permitidas edificaciones
ligadas a instalaciones.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Elementos del sistema viario

Industrial

Depdsitos, almacenes y
estacionamiento de
vehiculos en superficie

. Permitido
de comunicaciones.
Elementos del ciclo Permitido
hidraulico
Elementos delsi stema Permitido
energético
Elementos de lared de Permitido
Dotaci les d telecomunicaciones
ti::JIaa(;:g:: g?]bl?ca Elementos del sistema de
tratamiento de residuos vy Prohibido
depuracion y vertido.
Los que resulten calificados Permitido
por legislacién especifica
Otros equipamientos
(actividades culturales, Permitido
asistenciales, religiosos,
funerarios, etc.)
Agthldades extractivas y Prohibido
mineras
Actividades productivas Prohibido

Permitido

Debera crearse una pantalla
vegetal desde éstas para
minimizar el impacto

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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USO (Cont)

CATEGORIA (cont)

TOLERANCIA (Cont)

Terciario

Instalaciones comerciales

Artesania y productos de la
comarca

Establecimientos Hosteleros,
turismo rural, camping, etc.

Permitido exclusivamente en
proyectos integrados de
areas de servicio de
carreteras

Permitido exclusivamente en
proyectos integrados de
areas de servicio de
carreteras

Permitido exclusivamente en
proyectos integrados de
areas de servicio de
carreteras

Permitido exclusivamente en
proyectos integrados de

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

Recreativo X .
areas de servicio de
carreteras

Elementos del ciclo "

. Permitido
hidraulico

Elementos delsi stema -

e Permitido
energético

Elementos de lared de .

. Permitido
telecomunicaciones
\ . Sistema tratamiento residuos Permitido
Dotacionales Privados . o
Sistema viario de -
e Permitido
comunicaciones y transporte

Areas de servicio de .

Permitido
carreteras

Estaciones aisladas de .

. Permitido
servicio de carburantes

Otros equipamientos Permitido

Los terrenos afectados por la presente proteccion cumpliran ademas:

Para las Infraestructuras Basicas:

En las infraestructuras basicas subterraneas la proteccion alcanzara a
una banda de seis metros de anchura —3 metro s al eje del trazado- que
debera quedar libre de edificacidon o construcciones para posibilitar el
facil paso de maquinaria de mantenimiento y reparacion.

Telecomunicaciones Una banda de 6 metros de anchu

Energia Eléctrica

Gaseoductos

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2

ra (3m al eje)
libre de edificaciones o construcciones.

Una banda libre de e dificacion de anchura en
funcién de la potencia de la linea eléctrica segun
el Reglamento Electromecanico vigente.

Una banda libre de edificacion de 15,24 metros de
anchura de los cua les 5 metros a la margen
izquierda y 10,24 a la margen derecha.
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Para las Infraestructuras Rodoviarias:

Las instalaciones al servicio de la carretera  deberan integrarse e n
conjuntos funcionales, definidos como una instalacién inte grada en un
proyecto unitario de implantacion, destinada a usos de estacién de
servicio y minitiendas d e atencion a vehiculos; la autorizacion de cada
instalacion concreta determinara, en funcién de su viabilidad econémica,
la dimensién del conjunto.

Cualquier obra o actividad a realizar en las fr anjas de proteccion de la
carretera (zona de dominio publico, zona de servidumbre o zona de
proteccion) requerira la autorizacié n previa d el organismo titulard e
dicha via.

El otorgamiento de lice ncia de obras proximas a las carret eras debera
llevar a cabo un estudio de determinacion de niveles son oros y en su
caso disponer medios de proteccion acustica.

En ningun caso se permitira el vertido de las agu as de lluvia
procedentes de cualquier edifica cién o urbanizacién a arcenes,
calzadas, cunetas, desmontes y terraplenes.

En dicha zona solo podran realizarse o a utorizarse losusos o0
actividades permitidos enlaley 9/ 1990 de Carreterasy Caminos de
Castilla la Mancha y por el Regla mento General de Car reteras (RD
1812/94)

En la zona de dominio publico, la Administracién titular de la via podra
autorizar obras o instalaciones cu ando sean imprescindibles para la
prestacién de un servicio publico d e interés general, no autorizandose
obras de ampliacion o mejora en la zona de dominio publico si no fueren
imprescindibles para el objeto pretendido.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En la zona de servidumbre, la administracion titular sélo podra autorizar
aquellas obras y usos que sean compatibles con la seguridad vial.

Por otra parte en las areas del tér mino afectadas por est a proteccion
debera cumplirse:

- Extracciones.- Se prohibe la extraccién de aridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion de suelos.

- Vallados, deberan localizarse fuera, oene | limite, delazonad e
servidumbre dela carretera; los vallados de caminos publico s
vecinales se regiran por lo establecido en de las presentes Normas.

- Construcciones. Las edificaciones cumpliran las determinaciones de la
Ley de Carreteras de Castilla La Mancha y la Ley 25/88 de Carreteras
del Estado; cualquier actuacion sobre el frente de dichas carreteras
comportara la cesion al municipio del frente correspondiente a la zona
de servidumbre de la via; ello significa:

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 V1.22
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TITULARIDAD
ZONA Rango de la Via AUTONOMICA
Y LOCAL ESTATAL

Autopista/Autovias/Vias 8 metros 8 metros

Dominio Publico | Rapidas/Variantes
Resto Carreteras 3 metros 3 metros
Autopista/Autovias/Vias

Servidumbre RépigasNariantes 25 metros 25 metros
Resto Carreteras 8 metros 8 metros
Autopista/Autovias/Vias

Proteccién RépigasNarianteS 100 metros 100 metros
Resto Carreteras 30 metros 50 metros
Autopista/Autovias/Vias General 50 m

. . . 50 metros .

Edificacion Raplda’s .y Variantes Variantes 100 m
Red Basica 25 metros General 25
Resto Carreteras 18 metros Variantes 100m

Entendiendo que:

a) La Zona de Dominio Publico. Son los terrenos ocupad os por la
carretera, elementos funcionales d e la misma y una franja lateral a
cada margen medidos desde la arista exterior de explanacion.

b) La Zona de Servidumbre. Son los terrenos a ambos lad os de la
carretera, delimitados interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a la arista exterior de
explanacion.

c) La Zona de Proteccion. Son los terrenos pertenecientes a dos franjas
de terreno a ambos lados de la carretera delimitados inte riormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos linea s paralelas
a la arista exterior de la explanacion.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

d) La Linea edificacion, que marca la distancia minima, medida desde la
arista exterior de la calzada, a la que pueden situ  arse las
construcciones

Los terrenos considerados como d ominio publico asi como sus zonas
de servidumbre deberan ser cla sificados en todo caso como rustico no
urbanizable de proteccion de infra estructuras, siempre y cuando no
formen de | os desarrollos previstos por el planeamiento. Encasod e
formar parte delo s desarrollos previstos en los pla nes deberan
calificarse como Sistema General de Infraestructuras y adscribirse a los
ambitos correspondientes.

La zona comprendida entre la limite de edificaciony al zonad e
servidumbre podra ordenarse por el planeamiento con usos que n o]
comporten edificacion.
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PRIMERA.

El presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano comporta la ada ptacion al Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica TRL OTAU
del vigente planeamiento general de San Carlos del Valle ( Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano) aprobado el 29/04/1993 por la Comisién Provincial de Urbanismo (BOP
02/06/1993).

SEGUNDA.

Con el fin de mejorar la escena urbana eliminando los resaltes de edif icacion existentes
en las alin eaciones viarias el Ayuntamiento, mediante acuerdo de la Comision de
Gobierno, establecera puntualmente en cada caso y en el momento de la concesion de
licencia de edificacion la eliminacion de resaltes de alineaciones de parcelas colindantes
de hasta un (1) metro de diferencia entre ambas.

TERCERA.

En el Suelo Urbano Co nsolidado en base tanto a las car acteristicas de la parcela —
superficie, forma y linderos-, como por la posicion de la misma resp ecto al viariooal a
topografia el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnico s Municipales, podra
eximir justificadamente del cumplimiento de la reserva minima de plazas de aparcamiento
establecidas en la ordenanza de edificacion.

CUARTA.

Los edificios deberan adaptarse a las condiciones r eguladas en las presentes
ordenanzas siempre q ue se realice una renov acién o reforma parcial o rehabilitacién
integral, en los elementos afectados por dicha reforma

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

En el caso de los rotulos, carteles y anuncios, los a ctualmente existentes, legalmente
instalados, se ajustara n a las normas estéticas previstas para cada clave cuando se
solicite su modificacidén/sustitucién o en el caso de cambio de uso o reforma del local.

QUINTA.

En el plazo no superior a dos afos desde la entrada en vigor del presente PDSU el
Ayuntamiento abordara la redaccié n de un Programa de Actuacion par a la Mejora de la
Accesibilidad de S.Carlos del Valle donde se cuantifique con precision las obras a realizar
y se defina un calendario concreto de ejecucion y de financiacion.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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SEXTA.

Ante la imposibilidad puntual o parcial del desarrollo de alguno de los Poligonos Urbanos
de Reserva delimitados por el PDSU podra optar porque la ubicacién de los Sist emas
Generales localizados por el PDSU en el area exterior al poligono pueda relocalizarse en
el interior d e aquellos que se beneficien de la ubicacién  discontinua del mencionado
sistema.

SEPTIMA.

Independientemente de las cargas de Sistema Locales y Generales establecid a por el
PDSU para los distintos Poligonos de Reserva Urbana d elimitados, cuantificadas en el
Anexo |.Fichas de Gestion del S  uelo Urbano de Reserva, en aras de facilit ar la
materializacion de las previsiones d el Plan se admitira la aplicacién d e los estandares
dotacionales vy criterio s interpretativos establecidos por la legislacion vigente ene |
momento de abordar el inicio del desarrollo.

[

Madrid, enero 2019
E ,

.q‘

Luis Lasso Liceras
“t Arquitecto

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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El presente Anexo Normativo recoge las condiciones singulares que definen el
aprovechamiento de cada uno de los poligonos delimitados en el Plan de Delimitacion del
Suelo Urbano de San Carlos del Valle -Suelo Urbano de Reserva-; para los que se aporta
la ficha est ablecida en el Anexo | de la Norma Técnica de Planeamiento (De creto
autonémico 178/2010).

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Los parametros consignados en las fichas han sido calculados a partir de documentacién
grafica a escala 1:2.000 utilizada en la redaccién del PDSU por lo que el mayor detalle de
los proyectos concretos de cada poligono, en base de los levantamie  ntos topogréficos
que se realicen, permitira ajustar los parametros consignados en la ficha correspondiente,
con el mayor detalle, de acuerdo a los criterios de interpretacién del PDSU.

Por otra parte en los poligonos delimitados ser & de aplicacion lo previsto en las clausulas
del Titulo VII.Normas Finales de las Normas Urbanisticas del PDSU en cuanto alas
situaciones de “imposibilidad puntual o parcial del desarrollo de alguno de los Poligonos
Urbanos de Reserva’(Clausula Sexta); y las previsione s encaminadas a facilitar la
materializacion de las previsiones del Plan en cuanto “ a la aplicacién de los estandares
dotacionales y criterios interpretativo establecidos por la legislacién vigente en el
momento de abordar el inicio del desarrollo” Clausula Séptima).

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2



INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

[POLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR1 |
| AMBITO |La Zanquilla |
|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva |
PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Objetivos de la Ordenacion.
Crear un area de actividad para pequefas industrias, talleres artesanales y almacenes
donde pudiera alojarse la industria que produce molestias a las viviendas.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

m?s Superficie Total (Polig.+S.Generales adscritos) 25.810

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m?s) - 0

Superficie del Poligono (Sin S.Generales) m?s 25.810

Uso Global Caracteristico Industrial

Edificabilidad del ambito 0,43 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) --- habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 8.603 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 15.486 m?s
Capacidad Residencial --- viviendas
Ordenanza de Aplicacién | Indutria & Talleres

Observaciones.
En el caso de que los vertidos de las instalaciones fuesen incompatibles con al red de
saneamiento municipal debera realizarse un pretratamiento en el interior de la parcela.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

IPOLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-3 |
| AMBITO |Campo de Futbol |
|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Objetivos de la Ordenacion.
Crear una pequefia area de ensanche residencial al Oeste del nucleo urbano, mejorando el
acceso a las instalaciones deportivas del campo de futbol.

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 4.689

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m?3s) -—- 415

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?s 4.274

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 64 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo
El equipamiento de sistema local debera localizarse al Norte del poligono colindante con
las actuales instalaciones deportivas municipales.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 1.425 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 2.564 m3s
Capacidad Residencial 11 viviendas

|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana |

Observaciones.

La dotacion de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo urbano,
siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas Finales de las
Normas Urbanisticas el PDSU.

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

|POL|GONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-4 |
| AMBITO |Cafiada Este |
|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva |

PLANO DE SITUACION
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Objetivos de la Ordenacion.
Crear una pequefia area de ensanche residencial ordenando el Sur del actual caserio.

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 8.903

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m3s) --- 789

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?2s 8.114

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 0 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 2.705 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 4.868 m3s
Capacidad Residencial 20 viviendas

|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana |

Observaciones.

La dotacion de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo urbano,
siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas Finales de las
Normas Urbanisticas el PDSU.

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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ANEXOS NORMATIVOS

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

|POLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-5

| AMBITO |Puerta Sur

|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva

PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Objetivos de la Ordenacion.

Crear una pequefia area de ensanche residencial ordenando el Sur del actual caserio.

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 15.451

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m3s) -—- 1.369

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?2s 14.082

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 64 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

La ordenacion contemplara la continuidad de la calle de la Paz.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 4.694 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 8.449 m3s
Capacidad Residencial 35 viviendas

|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana

Observaciones.

La dotacidon de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo urbano,
siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas Finales de las
Normas Urbanisticas el PDSU.

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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ANEXOS NORMATIVOS

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

|POLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-6

| AMBITO |Carril de la Teresona

|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva

PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Objetivos de la Ordenacion.

Crear una pequefia area de ensanche residencial ordenando el Sur del actual caserio.

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 19.900

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m3s) -—- 1.763

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?2s 18.137

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 64 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

La ordenacion contemplara la continuidad de la calle de la Paz.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 6.046 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 10.882 m?s
Capacidad Residencial 45 viviendas

|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana

Observaciones.

La dotacion de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo urbano,
siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas Finales de las
Normas Urbanisticas el PDSU.

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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ANEXOS NORMATIVOS

|POLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-7 |

| AMBITO | Galvarin/Barraquillo

|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva

PLANO DE SITUACION
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Objetivos de la Ordenacion.

Crear un pequefo ensanche residencial al Este del nicleo urbano poniendo en uso los
servicios de la c/Solares reforzando el caracter urbano de dicha calle.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 18.499

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m3s) -—- 1.639

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?2s 16.860

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 64 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 5.620 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 10.116 m?s
Capacidad Residencial 42 viviendas
|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana

Observaciones.

La dotacidon de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo urbano,
siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas Finales de las
Normas Urbanisticas el PDSU.

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

IPOLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-8 |
| AMBITO |Cerro Hontanar |
|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva |
PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Objetivos de la Ordenacion.
Crear un pequefo ensanche residencial al Noreste del nucleo urbano dando un mayor
caracter urbano al parque local.

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 6.696

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m3s) --- 593

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?2s 6.103

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 64 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 2.034 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 3.662 m3s
Capacidad Residencial 15 viviendas

|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana |

Observaciones.

La dotacion de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo urbano,
siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas Finales de las
Normas Urbanisticas el PDSU.

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

IPOLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-9 |
| AMBITO |El Parque |
|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva |
PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Objetivos de la Ordenacion.
Ordenar el gran vacio existente definido por las calles Alhambra, Miguel Castellanos y calle
C, incorporandolo a la trama urbana local.

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 12.380

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m?3s) -—- 1.097

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?2s 11.283

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 64 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 3.761 m3s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 6.770 m3s
Capacidad Residencial 28 viviendas

|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana |

Observaciones.

La dotacion de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo urbano,
siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas Finales de las
Normas Urbanisticas el PDSU.

PDSU S.Carlos del Valle
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|POLIGONOS URBANOS DE RESERVA | PUR-10 |

| AMBITO |Huertas Sur

[CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva

PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Objetivos de la Ordenacion.

Crear una pequena area de ensanche residencial al Oeste del nlcleo urbano
reordenando el limite del caserio.

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 8.687

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m3s) - 770

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m2s 7.917

Uso Global Caracteristico Residencial

Edificabilidad del ambito 0,65 m2c/m?s

Densidad Poblacional (hab/Ha) 64 habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

El equipamiento de sistema local debera localizarse en el extremo Noroeste del poligono.
La dotacion de sistema general de zona verde se localizara al Norte del nucleo urbano.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) 2.639 m?s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) 4.750 m3s
Capacidad Residencial 20 viviendas
|Ordenanza de Aplicacién | Ampliacién Urbana

Observaciones.

Debera crearse un canal, continuacion del encauzamiento existente en el nucleo, que
garantice la evacuacion de un caudal de 0,095 m?/s, tal como estableci6 la CHG.

El desarrollo del poligono debera deslindar la via pecuaria y contar con informe favorable
de la Consejeria de Agricultura.

La dotacion de Sistema General de zona verde se localizara al Suroeste del nucleo
urbano, siendo de aplicacion lo establecido en la Condicion Séptima de las Normas
Finales de las Normas Urbanisticas el PDSU.

Complementariamente debera dar cumplimiento a las condiciones particulares
establecidas en el art.5.83 y 5.84 de las Normas Urbanisticas.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

PDSU S.Carlos del Valle
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|SISTEMA GENERAL - Suelo Urbano consolidado. | SGu

| AMBITO |SG Urbano Consolidado

|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano Consolidado

PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Objetivos de la Ordenacion.

Dar cumplimiento a los estandares de calidad urbana previstos en el Reglamento de
Planeamiento del TRLOTAU.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 6.445

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m?3s) -—- 6.445

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?s

Uso Global Caracteristico Zona Verde

Edificabilidad del ambito m2c/m?3s

Densidad Poblacional (hab/Ha) habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

La ejecucidon material de la urbanizacion de la zona verde sera llevada a cabo por el
Ayuntamiento.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) --- m?s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) m?s
Capacidad Residencial viviendas
|Ordenanza de Aplicacién | Zona verde

Observaciones.

La obtencioén del suelo se realizara por el Ayuntamiento por compra o expropiacion.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.
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ANEXOS NORMATIVOS

|SISTEMA GENERAL - Poligonos Urbano de Reserva. | sGp

| AMBITO |SG Polig. Urbanos de Reserva

|CLASIFICACION DE SUELO |Urbano de Reserva

PLANO DE SITUACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Objetivos de la Ordenacion.

Dar cumplimiento a los estandares de calidad urbana previstos en el Reglamento de
Planeamiento del TRLOTAU (art.21)

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

m?s Superficie Total (Sector + S.Generales adscritos) 8.434

m?s Superficie S.Generales Adscritos Interiores | Exteriores
Zonas Verdes (m?3s) -—- 8.434

Superficie del Sector (Sin S.Generales) m?s

Uso Global Caracteristico Zona Verde

Edificabilidad del ambito m2c/m?3s

Densidad Poblacional (hab/Ha) habit/Ha

Observaciones y Condiciones de Desarrollo

La ejecucién material de la urbanizacion de la zona verde sera llevada a cabo por los
promotores de cada uno de los Poligonos Urbanos de Reserva en proporcién su
aprovechamiento y de acuerdo con un proyecto de obras elaborado por el Ayuntamiento.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Superficie Reservas de suelo p/Sistemas Locales

Zonas Verdes + Equipamiento + Viario (m?s) --- m?s
Superficie Suelo Neto Lucrativo (m?s) m?s
Capacidad Residencial viviendas
|Ordenanza de Aplicacién | Zona verde

Observaciones.

La captacion y cesion del Sistema General de zona verde al Ayuntamiento se realizara con
la aprobacion del proyecto de reparcelacién de cada uno de los Poligonos Urbanos de
Reserva.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta Gltima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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NORMAS URBANISTICAS Ordenanza de Caminos.

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

La presente ordenanza tiene por objetivo regular las normas de policia necesarias para el
buen mantenimiento de la red de caminos rurales, estab lecer la anchura de los mismos
en nuestro término municipal y las distancias minimas de plantacion aliado del camino,
vallados y edificaciones, asi como la regulacién de las infracciones a la ordenanza y de la
cuantia de las sanciones.

SECCION 1. FINALIDAD Y DEFINICIONES
Articulo 1.

La presente ordenanza se dicta en virtud de la potestad reglamentaria
municipal, definida en el Ley reguladora de Bases de Régimen Local,
articulo 4.1.a), y tiene como objeto la regulacion de los usos vy
aprovechamientos de los caminos publicos, en tanto que bienesd e
dominio publico, asi como la garantia de su conse rvacion yl a
salvaguarda de su caracter de uso publico.

Articulo 2.

1. Estan incluidos en el a mbito regulador de esta ordenanza, todos los
caminos municipales de dominio pu blico del término comprendidos
por la calzada y sus cunetas, con la anchura que se determine segun
su categoria.

2 Son caminos municipales de domi nio publico todos aquellos que
figuren en los catastro s de rustica desde su inicio, in cluyendo el
actual catastro, asi como los que por o misidon no figuren, en cuyo
caso el Ayuntamiento los puede de clarar publicos previa tramitacion
del correspondiente expediente a dministrativo. Alos e fectos de
determinar su anchura, los caminos se clasifican en tres categorias
(1°, 2° y 3° categorias).

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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- Los incluidos en la 1a categoria tienen un an cho de 5 metros de
calzada y 1 metro de cuneta a cada lado.

- Los de 2a categoria tienen un ancho de 4 metros de calzada y 1
metro de cuneta a cada lado.

- Los de 3a categoria tienen un ancho de 3 metros de calzada y 1
metro de cuneta a cada lado.

3. Los caminos objeto de regulacién p or la presente ordenanza quedan
recogidos en plano de situacién y memoria del anexo 1.

4. Los caminos que coincidan con una via pecuaria tendran el ancho
que la legislacion vigente marca para las misma s y el ancho que se
les marca en esta ordenanza se considerard como minimo.

La c1asificacion de los caminos publicos se llevara a cabo mediante

acuerdo plenario, previo informe de la Guarderia Rural.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 1
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Articulo 3.
Para la aplicacion de  esta orde nanza se definen los elementos
siguientes:

a) Calzada: Eslazon a de caminos destinad a normalmente ala
circulacion en general. Tendra una anchura de 5 metro s enlos
caminos de primera categoria y 4 en los de segunda y 3 en los de
tercera.

b) Cuneta: Es el canal o zanja a cada lado de la calzada para recoger y
evacuar las aguas de lluvia. Tendra una anchura de un metro a cada
lado de la calzada.

Articulo 4.

La finalidad de los caminos publicos es su uso pacifico, seguro libre y
general, tanto para personas como para animales y vehiculos.

Queda prohibido impedir el libre paso por ellos.

Esta prohibicién incluye toda practica cuyo fin o efecto sea el no permitir
el uso general antes definido, tanto de palabra como por hechos, por
medio de barreras u ob ras cualesquiera o con indicaciones escritas de
prohibicion de paso.

Articulo 5.

1. No puede procederse a roturaciones ni a cult ivos en caminos de
dominio publico, ni echar cualquier clase de vertidos, in cluyéndose
en esta consideracion el agua de riego por cu alquier sistema. Los
propietarios de fincas por los que transcur ra el camino deben
procurar que su acceso esté siempre expedito, quedando obligados a
su adecuado mantenimiento y restauracion  cuando por actos u
omisiones que le sean imputables causen su obstaculizacién.

2. Igualmente queda obligado a reparar y reponer a su primitivo estado,
cualquiera que lo det eriore y obstaculice o desvie,seaon o
propietario colindante.

Articulo 6.

La cesion de los terrenos necesario s parala construccion,
reconstruccion o ampliacion de los caminos sera obligatoria y gratuita,
incorporandose los mismos al dominio publico municipal.

Articulo 7.

1. EI Ayuntamiento promoveray fo mentara toda iniciat iva que se
proponga en orden a la revalorizacion y buen uso de los caminos en
beneficio de todos y que suponga utilizaciones de ocio o d e trabajo,
turisticos, de aprovechamiento, educativos, deportivos u otros con
fines similares.

2. El Ayuntamiento velara, asimismo, para asegur ar su mantenimiento
adecuado a las necesid ades de su uso para ve hiculos y maquinaria

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
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agricola, asi como par a posibilitar las f unciones de vigilancia de
conservacion del medio ambiente, de prevencion y extincion de
incendios y de Proteccion Civil.

Articulo 8.

1. Como norma general, para la consecucion de las anchuras de los
caminos a las que se refiere el articulo 2° de esta ord enanza, se
tomara como centro, el del eje del camino que haya en el mismo
momento, midiendo por igual a ambos lados del mismo.

En estecasoseco nsideraran equitativamente distribuidos los
beneficios obtenidos y cargas soportadas por los propietarios
lindantes al camino en ambos lados.

2. Cuando por la cir cunstancia que fuese no resultara posib le ocupar
terrenos de forma equitativa, a ambos lados del camino, sino que se
utilizara mas ancho a un lado que en otro, de comun acuerdo con los
propietarios afectados, se estableceran las compensaciones
pertinentes a los afectos de la distribucion justa de las cargas.

Articulo 9.

Por razones de utilidad publica, el municipio podra ejercer la potestad
expropiatoria para obt ener los te rrenos necesarios qu e hayand e
incorporarse a estos viales del dominio publico.

Articulo 10.

1. Una vezfinalizada Ila construccion del ca mino, cada propietario
construira los accesos como minimo de 5 metros con b ordes de
hormigdn o badenes suaves que no entorpezcan el paso libre del
agua en la cuneta.

2. Si los propietarios de fincas tuvieran interés en const  ruir algun
acceso mas a las mismas, sera necesaria la autorizacion del
ayuntamiento, corriendo integramente por cuentaycar go delos
interesados los gastos que se pudieran ocasionar por ello.

Articulo 11.

El Ayuntamiento podra imponer contribuciones especiales a las obra s
de arreglos de caminos en los términos previstos en la Ley 39/1998, de
28 de diciembre Reguladora de las Haciendas Locales.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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SECCION 2. GESTION Y FINANCIACION.
Articulo 12.

1. El ayuntamiento, con caracter general, gestio nara directamente los
caminos a su cargo.

2. La gestidn de los caminos podra ser delegada a una Manc omunidad,
en su caso, cumpliendo lo recogido en los Estatuto s, yen
consonancia con lo dispuesto en la normativa de régimen local.

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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Articulo 13.

La financiacién de la s actuaciones de la red d e caminos del municipio
se efectuara mediante las consignaciones en el presupuesto ordinario

del Ayuntamiento o por recursos de otras A dministraciones,
Instituciones o particulares.

Articulo 14.
1. Cuando de la ejecucion de las obras que se realicen para la

construccion o conservacion del camino y/o acceso, se deduzca la
obtencion de un beneficio espe cial para personas fisicas o juridicas,
podran exigirse contribuciones especiales para su financiacion, de
acuerdo con la ordenanza fiscal re guladora de los tributos, vigentes
en este municipio.

2. Seran sujetos pasivos de estas co ntribuciones quienes se beneficien
de modo directo de las inversiones realizadas y especialmente los
titulares de las fincas colindantes.

SECCION 3. DEL USO DE LOS CAMINOS RURALES.
Articulo 15.

1. Son de do minio publico los terrenos ocup ados por el camino,
comprendido por la ca Izada y sus cunetas, con la anchura que se
determine segun su categoria.

2. En estazo na podran realizarse obras y actividades que estén
directamente relacionadas conla construccion y conservacion del
camino.

Articulo 16.

Se consideraran asimismo de do minio publico, ademas de los terrenos
ocupados por los caminos, los elementos funcionale s tales co mo
apeaderos, descansaderos, abrevaderos y analogos.

Articulo 17.

1. A ambos la dos del ca mino se establecen un as lineas limites de
edificacion, desde las cuales y hasta el camino no podran realizares
obras de construccioé n, reconstruccion, ampliaciéon y val lado, sin
haber obtenido licencia municipal. La linea se marca ra porla
Guarderia Rural, segunlasnor mas marcadas enla presente
ordenanza. Esta linea limite se situa a 6 metro s en los ca minos de
primera categoria ya 5 metros en los de segunda, medidos desde el
eje del camino.

2. Los elementos de riego de fincas agricolas se colocaran, al menos, a
una distancia de 6 me tros del e je del camino enlosd e primera
categoria y de 5 metros en los de segunda y tercera categoria;
evitando los perjuicios a personas, vehiculos y a la propia via publica.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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3. Las plantaciones de arboles y arbustos junto a los caminos, se

regiran por lo dispuesto en el articulo 591 del Cadigo Civil (distancia
minima de separacién entre el camino y la fi nca de 2 metros para
arboles y 0,50 metros para los arbustos).

. Los vallados cumpliran la dist ancia minima de 0,50 metros de

separacion entre el camino (borde exterior de la cuneta) y la finca.

SECCION 4. LICENCIAS.
Articulo 18.

1. Toda actuacion que suponga transformacion, alte racion o

modificacion de cualquier e/ase, asi como toda intervencién con obra
o instalacion en camino publico o cerramiento y otros, estd sometido
a la autorizacion previa del Ayuntamiento.

. lgualmente, queda sometida a a utorizacion previa municipal toda

ocupacioén, cualquiera que sea su plazo, de una porcion de este
dominio publico, que limite 0 €  xcluya la utilizaciéon por todos o
aproveche de manera privativa a uno o varios particulares.

Articulo 19.

1. Esta sometido también a licencia  previa el vallado de fincas, la

construccién de edificaciones y la plantacion de porte bajo, en las
fincas que linden con caminos de dominio p Ublico municipal. La
finalidad de la misma es la verificacion por p arte del Ayuntamiento
del respeto de las ca racteristicas del camino y alineacién con
respecto al eje del camino, respetando su anchura.

. Las licencias para edificacionesy vallados quedan sometidas al

régimen general de licencias de obras, reguladas en la Legislacion
Urbanistica, asi como constituyen el hecho im ponible del impuesto
municipal sobre obras y construcciones.

Las distancias minima s, sin perjuicio de las establecidas en la
normativa urbanistica que sera prevalerte en e | caso de establecer
unas distancias superiores, de ed ificacion, vallado y pla ntaciones
respecto del eje del camino seran las siguientes, respecto de todas
ellas:

- Edificaciones: Retranqueos a linderos 5 metros y 15 metros a ejes
de camino o vias de acceso.
- Vallados y plantaciones: 6 metros del eje de los caminos.

. La cabafia ganadera queda obliga da a transitar exclusivamente por

el firme de lacalzada del camin o; siendo motivo de sancién el
transitar por la cuneta o zona de afeccion.
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Articulo 20.

En el otorgamiento de autorizacione s de actos u ocupaciones descritas
en los articulos 15y 16, el Ayuntamiento considerarala s razones de
seguridad, tranquilidad y uso pacifico, libre y general que son el fin del
camino, pudiendo llegar a prohibir absolutamente aquellas actuaciones
y ocupaciones que supongan obstaculo o trabas importantes o
graduando las restantes segun criterio de que la actuacion u ocupacion
sea lo menos gravosa y produzca la menor restriccion al uso general.
En todo caso, el Ayuntamiento en el otorgamiento de la autorizacion
condicionara el ejercicio de lo permitido al respeto de las caracteristicas
del camino.

Articulo 21.

Las autorizaciones o licencias se entienden otorgadas salvo el derecho
de propiedad y sin prejuicio de ter ceros, no p udiendo ser invocados
para atenuar o eximir de la responsabilidad civil o penal en que
incurriere el beneficiario.

Articulo 22.

El Ayuntamiento procedera a veri ficaciones previasy p osteriores al
otorgamiento de licencia o la autorizacion, con el fin de comprobar la
exactitud de los dato s de la memoria presentada y de que la obr a
llevada a cabo esté de acuerdo con las condiciones del otorgamiento y
que en su localizacion y caracteristicas se ajusten a la peticion que obra
en el expe diente. El Ayuntamient o podra otorgar la lice ncia para un
plazo de tiempo determinado.

Articulo 23.
Las autorizaciones podran ser revocadas en los casos siguientes:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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-Por impago de las tasas o impuestos que se pudieran aplicar.

-Por uso no conforme de las condiciones de otorgamiento o en
infraccion a lo dispuesto en la ordenanza.

-Por caducidad del plazo para el que fueron concedidas.

SECCIONJ 5. VIGILANCIA, CONTROL, INFRACCIONES Y SANCIONES
Vigilancia y control.
Articulo 24.

La Guarderia Rural sera la encarg a de velar por el cumplimiento de la
normativa de la presente ordenanza, ejerciendo el co rrespondiente
control de actuacion.

Articulo 25°.
Seran funciones de la Guarderia Rural:

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las
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a) La inspeccion y vigilancia de los caminos.

b) Estudios y propuesta de resolucion en materia de beneficios y cargas
asumidos por los propietarios afectados.

e) El estudio y propuesta de los lug ares idéneos para construir los
accesos de los caminos a las fincas de los particulares.

d) Propuesta de resolucion cuyas materias requieran aut orizacion o
licencia municipal.

e) La denuncia a la Autoridad Municipal de las infracciones detectadas.

f) La propuesta de incoacion de expediente sancionador.

d) En general, cuantas ge stiones de estudio, vigilancia, prop uestas y
dictamenes sean con siderados convenientes para un adecuado
control en la construccidn, reparacion, ensanche y conservacion d e
los caminos.

Infracciones y sanciones.
Articulo 26.

1. Incurriran en responsabilidad administrativa quienes cometan alguna
de las infracciones tipificadas en esta ordenanza.

2. Se consideraran responsables subsidiarios de las infracciones tanto
los ejecutores materiales de las mismas como los promotores o
titulares de las obras o actuacione s y los técnicos director es de las
mismas.

3. Las infracciones se clasificaran en leves, graves y muy graves.

Articulo 27.
Son infracciones leves:

1. Construir acceso a fincas y obras que requieran aut orizacioén
municipal, siempre que esta pueda obtenerse posteriormente.

2. Incumplir lo prescrit o enla  autorizacion municipal para la
construccion de acceso y otras obras, siempre que el incu mplimiento
pueda legalizarse.

3. Arrojar, abandonar, verter, 'colocar o mantener dentro de la zona de
dominio publico, objet os o materiales de cualquier na turaleza,
siempre que no supongan riesgo para los usuarios de la via.

4. El incumplimiento del r espeto a las distancias de edificacion a que
hace referencia el articulo 8 de esta ordenanza.

Articulo 28.

Son infracciones graves:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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1. Realizar obras e instalaciones en la zona de dominio publico cuando
no pueda ser objeto de autorizacion.

2. Incumplir alguna de las prescripcione s impuestas en las
autorizaciones o licen cias otorgadas y el incu mplimiento no pueda
ser objeto posterior de legalizacion.

3. Las calificadas leves cuando haya reincidencia.
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5.
Articulo 30.

Como consecuencia d e la infraccion cometida podran adoptarsela s
siguientes medidas:

1.

2,

Articulo 29.
Son infracciones muy graves:
1.

Realizar cualquier tipo de obras, instalaciones o actuaciones en zona
de dominio publico cuando no puedan ser objeto de auto rizacién y
originen grave riesgo para la circulacion.

. Incumplir alguna de las prescripcione s impuestas en las

autorizaciones o licen cias otorgadas, cuando el incumplimiento no
pueda ser objeto de legalizacion posterior y origine grave rie sgo para
la circulacion.

. Destruir, deteriorar, alterar o modificar la calzada, cuneta o cualquier

otro elemento perteneciente al camino.

. Rellenar las cunetas con tierray  otros materiales, de forma que

pudiera ocasionar graves desperfectos al camino al desviar el curso
normal de las aguas.
Las calificadas como graves cuando haya reincidencia.

A propuesta de la Guarderia Rural apertura de expediente
sancionador e imposicion, en su caso, de la multa correspondiente.
Paralizacién inmediata de las ob ras o actu aciones objeto de la
infraccion.

3. Reposicién de las cosas a su estado anterior a cargo del infractor.
4,

Indemnizacién a cargo del infractor de los dafios y perjuicios que las
obras o actuaciones haya podido ocasionar.

Articulo 31.
1.

Las infracciones previstas en e sta ordenanza se sancionaran con
multas conforme a los siguientes criterios:

a) Infracciones leves, multas de hasta 60,10 €

b) Infracciones graves, multas de 60,11 a 150,25 €

¢) Infracciones muy graves, multas de 150,26 a 300,51 €

. La cuantia de la multa se graduara en funcion de la trascendencia de

la infraccion, atendiendo al dafio causado, la intencionalidad del autor
y el beneficio obtenido. Si formulada denuncia por la Guarderia Rural
por una infraccion, el denunciado asumiese su culpa, la cuantia de la
multa propuesta podria reducirse hasta un 400/0.

. La imposicion de la multa sera in  dependiente de la oblig acion de

retornar las cosas a su estado anteriory de  indemnizar el dafio y
perjuicios causados.

Articulo 32.

La imposicion de multa correspond era a la Junta Local de Gobierno, a
propuesta de la Guarderia Rural.
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Articulo 33.

Contra el acuerdode  imposicion de multas por las infracciones
determinadas enlap resente ordenanza, losinteresa dos podran
interponer recurso contencioso administrativo en el plazo de dos mes es
ante la Sala correspo ndiente del Tribunal Superior de Justiciad e
Castilla-La Mancha.

Articulo 34.
El procedimiento sancionador se ajustara a la siguiente tramitacion:

- Se incoara por providencia de la  Alcaldia, a tal efecto al recibir la
comunicacién o denuncia de la Guarderia Rural, de particular o
particulares, sobre una supuesta infraccion cometida en los caminos,
previa consulta a la gu arderia Rural (cuando proceda), podra acordar
la instruccion de una informacion reservada antes de dictar la
providencia de incoacidon de expediente, o en su caso el archivo de
actuaciones.

La Guarderia Rural llevara a cabo la practica d e cuantas actuaciones
conduzcan al esclarecimiento de los hecho s y a determinar las
responsabilidades susceptibles de sancion, incluyendo en todo caso,
reportaje fotografico. A lavistad e las actua ciones practicadas, se
formulara un pliego de cargos en el que se expondran los hechos
imputados.

Este pliego se notificara a los interesados, concediéndoles un plazo de
quince dias para contestacion.

Contestado el pliego de cargos, o transcurrido el plazo de hacerlo, la
Guarderia Rural formulara propuesta de resolucién, que se notificara a
los interesados para que en el plazo de quince dias pueda alegar
cuanto considere conveniente en su defensa.

Transcurrido este ultimo plazo el expediente se remitira a la Alcaldia,
que dara cuenta a la Junta Local de Gobierno para su resolucion.

Una vez tomada la resolucion por parte de la Junta Local de Gobierno,
se establece un plazo de veinte dias para que el infractor o infractores,
devuelvan a su estado anterior la zona objeto de la infraccién, y hagan
efectivo el importe de la sancién a que hubiere lugar.

Transcurrido dicho plazo sin que el afectado haya reparado los dafos,
el Ayuntamiento, de conformidad con los articulos 97 y98 de la Ley
30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, de 26 de noviembre, realizara el
acto por si, a costa del obligado.

En el supuesto caso, que no hiciera efectivo el importe del arreglo y/o
la sancién impuesta, el expediente se remitira a la Excma. Diputacién
Provincial de Ciudad Real, para si es necesario, pase al cobro, dichos
importe por la via ejecutiva.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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Articulo 35.

La vigilanciay el resp eto atodo lo dispuesto en esta ordenanza y
cuanto determine la legislacion especifica y general al respecto de lo s
caminos, corresponde al personal dependiente del Ayuntamiento, en
especial al Guarda Rural, que vigilara el re speto de sutrazado e
informara de las agresiones, vertidos o otras acciones que perjudiquen
o deterioren a los caminos para su correcto uso.

Articulo 36.

El Ayuntamiento podra promover y ejecutar expedientes de deslinde de
los bienes de dominio publico en cuanto a sus limites o cuando existan
indicios de usurpacion.

Articulo 37.

Cualquier infraccion a lo establecido en esta ordenanza dara Jugar a la
intervencion municipal. En el caso de autorizacién otorgada y que se
ejercite sin ajustarse a las condiciones de su otorga miento, ésta
quedara inmediatamente sin efecto. En el caso de obra o instalaciéon no
amparada por autorizacion y que suponga uso privativo, obstaculizacién
0 usurpacién de un camino publico, el Ayu  ntamiento procedera de
inmediato a restaurar el camino en condicion original pasandose cargo
al infractor del coste de la ejecucion. En caso de obras efectuadas sin
licencia, el procedimiento sera el prescrito en la Legislacion Urbanistica.

Todo ello sin perjuicio del expediente sancion ador que se incoe por
infraccion a esta ordenanza.

Articulo 38.

Incurriran en responsabilidad administrativa quienes cometan alguna de
las infracciones conte mpladas en esta orde nanza. El procedimiento
para la imposicién de sanciones se ajustara a lo dispuesto en el Real
Decreto 1398/93 de 4 de agosto, Regulador del Procedimiento
Sancionador.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Disposiciones adicionales.

Primera. En todo aquello previsto en esta orde nanza, sera de aplicacion la Ley 9/90, de
28 de diciembre, de carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha y la Ley 25/ 1988, de 29
de julio, de Carreteras".

Sequnda. El Ayunta miento Pleno podra actualizar la cuantia de las sancione S

establecidas en esta ordenanza.
Madrid, enero del 2019

! Luis Lasso Liceras
| N Arquitecto

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro
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en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

4.2 Intervencion sobre BIC. Cat.13
Capitulo 5. Modificaciones del Catalogo.

5.1 Ampliacion del Catalogo. Cat.14

5.2 Exclusion de un Elemento Catalogado. Cat.14

5.3 Modificacién de las Condiciones de Proteccion. Cat.15

Capitulo 6. Elementos Catalogados.

ANEXO I. FICHAS DE ELEMENTOS CATALOGADOS

ANEXO IIl. PRESCRIPCIONES NORMATIVAS PARA LA
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DE SAN CARLOS DEL VALLE.

EC-1 Catalogo de Bienes Protegidos (Nucleo urbano) E-1:2.000
EC-2 Catalogo de Bienes Protegidos (Termino municipal) E-1:10000
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CAPITULO 1. CRITERIOS GENERALES DE CATALOGACION

La elaboracion del Cat alogo de Elementos Pr otegidos del municipio de san Carlos
del Valle se aborda teniendo en cuenta el caracter integral de ordenacion, respecto a
todo el municipio, qu e tiene un instr umento como el Plan de Delimitacion del suelo
Urbano; a partir de ellose e stablecen las siete areas/ambitos de proteccion
siguientes:

1.1 Medio No Urbano o Natural.

Del analisis del medio f isico elaborado en la informacion urbanistica se deduce
que no existen elementos naturales de excepcional valor que justifiquen y
precisen de una proteccion singula rizada mediante su inclusion en el presente
Catalogo.

Lo anterior no significa sin embargo que el medio natural del término  de San
Carlos del Valle no tenga elementos singulares, tales como los cursos de agua,
las cafiadas, vias pecuarias, etc., que deban ser objeto de especial tratamiento
para garantizar suma ntenimiento y su recuperacion/restitucion a su estado
original.

Sin embargo ello pue de llevarse a cabo mediante la simple inclusion de tales
elementos en algunas de las categoria del Suelo Ru stico Urbanizable de
Especial Proteccion previstas en el Texto Refundido de laLOT AU ys u
Reglamento de Planeamiento, siendo este el criterio conte mplado en del PDSU
de San Carlos del Valle.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

1.2 Yacimientos Arqueolégicos.

La Carta Arqueoldgica de San Carlos de Valle, aprobada  definitivamente, se
incorpora como anexo del Catalogo de Bienes Protegid os de San Carlos del
Valle.

Ello permite la regulacion de los yacimientos arqueoldgicos locales a  través de
las Normas de Proteccion y Conservacién del Patrimonio Arqueolégico, que con

caracter vinculante establecela Ley 4/90 de 30 de Mayo del Patrimonio
Histérico de Castilla-La Mancha (DOCM de 13/06/1990; BOE. de 14/0 9/1990) v,
con caracter supletorio, de la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del P atrimonio

Histérico Espariol (BOE. 155 de 29/01/86) y del Real Decreto 111/1986, de 10 de
enero, de Desarrollo Parcial de la Ley antes mencionada (BOE 24 de 28/01/86)
por la que se regulan las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas en el
territorio de la Comunidad de Castilla-L a Mancha, asi como cuantas
disposiciones adicionales resulten en vigor durante la vigencia de los Planes.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catalogo 2.
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1.3 Visualizaciones.

La singular calidad del perfil de | nudcleo urbano de San Carlos del Valle, la
horizontalidad topografica del municipio y la moderada altura tanto de la actual
edificacién como la permitida por las ordenanzas propue stas hace innecesario
inventariar areas o pu ntos de visualizaciones singulare s a proteger; siendo el
conjunto parroquial —iglesia y casa parroquial el elemento receptor d e vistas a
proteger.

1.4 Zonas Urbanas.

La moderada calidad arquitecténica del caserio, excluido el conjunto parroquial,
hospederia y Ayunta miento en torno a las plazas Mayor y Rasillo-Mancha,
permite no establecer ninguna zona de la ciudad como conjunto urbano a
proteger ya que el ele mento mas valioso de San Carlos es la propia trama
urbana en damero que queda perfectamente protegida por la propia definicién de
alineaciones establecidas enel PDSU y por las car acteristicas de las
ordenanzas de edificacion del mismo.

Las ordenanzas establecidas garantizan que el proceso de sustitucién se limitara
a la renova cién de las edifica ciones que se encuentren en deficiente estado
manteniéndose la imagen yrecu peracion del conjunto y delegan do enla
ordenanza estética general la preservacion de los moderados valores
ambientales del conjunto urbano (excluido el BIC)..

1.5 Bienes De Interés Cultural (BIC).

San Carlos del Valle cuenta con un conjunto monumental con 2 elementos de un
valor monumental declarados Bien de Interés Cultural (BIC), con rango nacional,
los cuales fueron incluidos en el | nventario de Patrimonio Arquitect 6nico de
Interés Historico Artistico Provincial (IPADHIA); estos son:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

-Conjunto Parroquial de la iglesia del Cristo del Valle (Decreto 166/1993 de
11 de octubre), categoria de Monumento.

-Conjunto Plaza Mayor porticada (Decreto 167/1993 de 11 de octubre),
categoria de Monumento.

Cualquier intervencion sobre los elementos con categoria de Bienes de Interés
Cultural y sus areas de proteccion deberan contar con el informe favo rable del
6rgano competente en Patrimonio Cultural.

Los esquemas de la pagina siguiente recogen graficamente la delimitacién de
ambos Bienes de interés cultural y sus areas de proteccion.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catélogo 3.
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1.6 Parcelaciones.

La inicial p arcelacion del conjunto urbano ha sido fuerte mente alterada por e |
desarrollo urbano no constituyendo, la actual config uracién catastral, un
elemento que justifique la necesidad de establecer una preservacion.

Por el con trario latr ama urbana de fuert e traza si debe ser objeto de
preservacion si bien ello puede alcanzarse mediante la fija cién de alineaciones,
tal como prevé el resto de determinaciones del PDSU ya que este es uno de los
elementos mas valiosos del nid cleo urbano, con independencia de la
monumentalidad de los edificios publicos o el valor tipol6g ico de la arquitectura
local, desde el punto de vista urbanistico la trama urbana caracte riza y da
sentido a este tipo de poblaciones de nueva fundacion. No obstante lo anterior el
Plan asume pequefias intervenciones encamin adas a garantizar la funcionalidad
de la trama urbana en base a la actual configuracion viaria (como por ejemplo la
apertura del fondo de saco de la c/Gabriel Campillo).

1.7 Elementos Individuales Catalogados.

Formalmente el Catalogo se compone de dos partes diferenciadas: por una parte
los criterios normativos de intervencién sobre lo s elementos catalogados segun
los distintos grados de proteccién a signados, y por otra la ficha de cad a uno de
los elementos individuales considerados.

Los elementos individuales catalogados se corresponden en buena parte con el
Inventario del Patrimonio Arquitecténico de Interés Historico Artistico, a los que
por unap arte seh an afiadido los Biene s Inmuebles de mayor valor
arquitecténico del municipio (por valores artisticos o topolégicos, por su valor
historico-etnografico, etc.) y, por otra parte se h an suprimido los elementos que
ya han sido objeto de renovacion y que por tanto nada justifica su inclusion en el
catalogo.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Instrumentalmente estos elementos son obje to de descripcién en la ficha
individualizada, modelo NTP, que forma parte del presente Catalogo. Estos son:

Conjunto Parroquial Santisimo Cristo del Valle Plaza Mayor 7

Plaza Mayor Espacio publico
Hospederia Plaza Mayor 1

Edificio residencial Avda del Azuer 44

Edificio residencial Avda del Azuer 50

Edificio residencial c/Cervantes 3

Edificio residencial Plaza Rasillo Mancha 1y 2
Casa Nueva de los Buenos Aires Senda de la Nava

Edificio residencial Plaza del Rasillo la Mancha 5
Cortijo urbano c/Ramén y Cajal 9

Edificio residencial c¢/Ramon y Cajal 11

Edificio residencial c/Agustin Romero 27
Edificio residencial Avda. del Azuer 46

Edificio residencial Avda. del Azuer 58

Molino de Santa Elena Crtra. S.Carlos a La solana

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catélogo 5.
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Criterios Generales.

Por otra parte el prese nte Catalogo recoge lo s elementos del IPADIHA cuyo

listado es:
IDENTIFICACION
ELEMENTO NOMBRE SIGLO/ESTILO/LOCALIZACION
. Estilo: popular

130740100003 Molino Santa Elena Carretera de La Solana a S.Carlos del Valle

130740100004 Puente molino S.Elena Rio Azuer

130740100005 Molino de los Moros Estilo: popular.
Camino desde la carretera a La Solana
Estilo: popular.

130740100006 Chozo Ctra. La Solana

130740100007 Casa Buenos Aires Estilo: popular.
Camino de las Carretas

130740101000 Conjunto Urbano -

130740102000 Plaza Mayor Plaza Mayor

130740102001 Iglesia Parroquial Estilo: barroco. —s. XVIIl
Plaza Mayor

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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CAPITULO 2. CLASES DE OBRAS.

Al objeto de definir los distintos tipos de obras admisibles dentro de cada uno de los
elementos incluidos e n el presente Catalogo se disting uen los siguientes tipos de
obra:

- Recuperacion.

- Reestructuracion.

- Rehabilitacion.

- Ampliacién.

- Demolicion.

Cualquier intervencién sobre lo s elementos con categor ia de Bien es de Inter és
Cultural y sus areas d e proteccion deberan contar con el informe f avorable del
organo competente en Patrimonio Cultural.

2.1 Obras de Recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor del elemento, restituyendo sus
condiciones originales.

Dentro de esta denominacién pueden estar comprendidas actuaciones de:

-Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes
de anteriores reformas inconvenientes.

-Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafiados o, cambiando los que alteren las condiciones originales
por otros elementos acordes con ellas.

-Derribos parciales, e liminando las partes @ ue supongan una evidente
degradacién del elemento o un obstaculo para su comprension histdrica.

-Otras actuaciones en caminadas a recuperar las cond iciones originales del
elemento catalogado.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

La solicitud de licen cia de obras de este tipo conte ndra, ademas de la
documentacion requerida paralas obras del régimen general, la precisa para
cumplimentar los apartados siguientes:

-Descripcion documental del elemento catalogado, cir cunstancia de su
construccion, caracteristicas originales y evolucion.

-Descripcion fotografica del eleme nto catalogado en su conjunto y de los
parametros originales que lo caracterizan, ya sean volumét ricos, espaciales,
estructurales, decorativos u otros, asi como de su relacion con el entorno.

-Levantamiento cartografico completo.

-Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del elemento
catalogado con plan os en los que se sefalen los puntos, zonas o
instalaciones que requieren recuperacion, consolidacién o mantenimiento.

-Descripcion vy justificacion de las técnicas que se emplearan en las distinta s
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de su aplicacion.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catalogo 7.
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-Detalles de las partes que se restauran (acompafados, cuando sea posible,
de detalles del proyecto original) y detalles del proyecto que permitan
comparar la solucién existente (o la original) y la proyectada.

-Descripcion de los uso s actuales y de los ef ectos de la restauracion sobre los
usuarios o propietarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos.

2.2 Obras de Reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo
a los usos a que se destina, afectan a los elementos estructurales alterando su
morfologia en lo que no afecta a las caracteri sticas originales de su envolvente
exterior visible desde espacios publicos, proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuacione s, las de cambios de
distribucion interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacion
general, horizontal y ve rtical, modificacion de la cota de | os distintos forjados,
construccién de entrep lantas y su stitucion de estructuras de cubiert a para el
aprovechamiento de sus volumenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

-Levantamiento de planos del estado actual.

-Descripcién fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, su s
partes mas significativas y su relacion con su entorno.

-Descripcion, valoracién vy justificacion de la solucién proyectada y de sus efectos
sobre los valores existentes en el elemento catalogado y sobre su entorno.

-Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre
los usuarios, asi como los compromisos establecidos con éstos.

2.3 Obras de Rehabilitacion (Mantenimiento y Acondicionamiento).

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Son habituales derivadas del deber de conservacion que atafie a los propietarios
y las necesarias para la adecuacié n del eleme nto catalogado o una parte del
mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su
envolvente exterior,a su configuracion general y estruct ura basica original
(elementos estructurantes) ya los demas elementos significat ivos que lo
singularicen o lo caractericen como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion, ademas de las intervenciones necesarias para el
cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de
canalones y bajantes, revoco de fachadas, la pintura, la rep araciéon de cubierta y
el saneamiento de conduccione s, se incluyen, entre otras, actuaciones tales
como cambios de distribucion interioren las partes no signif icativas o
estructurales, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores
cargas, cambios en la d ecoracion de las partes no significa tivas e incorporacion
de nuevas instalaciones 0 modernizacién de las existentes.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catélogo 8.
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Las solicitudes de licencia de este tipo de o bras vendran acompafiadas de la
documentacién complementaria descrita par a las obra s de recup eracion v,
ademas, la descripcid n Yy justificacion grafica y escrit a delos cambios
proyectados en la distribucion interior del edificio, con expresion detallada de las
partes o elementos que por ser estructura ntes o sig nificativos no quedan
afectados por dichos cambios.

2.4 Obras de Ampliacion.

Son las que se realizan para aume ntar el volumen construido de edif icaciones
existentes, ya sea med iante el aumento de o cupacién en planta, el incremento
del numero de plantas, el aumento de altura de las existentes o el
aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la
edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la
aportacion de la documentacion siguiente:

-Levantamiento de p lanos del ele mento catalogado y de scripcion escrita y
fotografica de su estado actual.

-Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliacién y de su relacion con el
elemento existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo
existente y lo proyectado diferenciando ambas partes.

2.5 Obras de Demolicion.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacion individualizada
de alguno de estos tipos responderan exclusivame nte al objetivo de
recuperacion del e lemento catalogado, admitiéndose U nicamente obras de
demolicion parcial.

Las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecid o0 enlas
determinaciones para obras de recuperacién e iran precedidas de la aportacié n
de la documentacion complementaria alli indicada.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

De acuerdo con el art.64.1 del RDU (La inspeccién periédica de construcciones y
edificaciones) y con el objeto de garantizar la preservacion de los elementos
catalogados: "Las personas propietarias de toda construccion o edificacion
catalogada o protegida, asi como en cualquier caso, superior a cincuenta afos,
deberan efectuar la primera inspeccion técnica de los mismos dentro del afio
siguiente a aquel en que se produzca su catalogacibn o se declare su
proteccion”

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catélogo 9.
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en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

CAPITULO 3. TIPOS y GRADOS DE PROTECCION.

SECCION 1. TIPOS DE PROTECCION.

El Catalogo de S.Carlo s del Valle establece lo s siguientes tipos de
proteccion netamente diferenciados:

-Proteccién de Bienes de Interés Cultural (B.1.C.).
-Proteccién individualizada de elementos.
-Proteccién de yacimientos arqueoldgicos.

La proteccion de Bienes de Interés Cultural (BIC) se aplicaa los
elementos que han sido objetod e incoacion o declara cién en ta |
sentido por parte de la Administracion; los Bl C estaran sujetos a lo

establecido en la Ley 1 6/85 de Patrimonio Histérico Espanol y los de
la Ley 4/90 de Patrimonio Histérico de Castilla- La Mancha.

Los bienes incoados o declarados como B.I.C. son los recogidos en el
listado de catalogo, en las fichas, asi como sus e ntornos, cuando
procede.

La proteccién individualizada de elementos se aplica a cada uno de
los elementos aislados, espacios urbanos, edificios y agrupaciones de
éstos identificados como tales en el presente catalogo. Se estructur a
en tres niv eles de pr oteccidon jerarquizados: nivel de proteccion
integral, parcial y ambiental y ello de confo  rmidad al art. 68 de |
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

La proteccién del patrimonio arqueolégico se aplicara a los ambitos
delimitados por la Carta Arqueoldgica; su inclusién en e | catalogo
implica la imposicion de determinadas nor mas precautoriasd e
procedimiento en las actuaciones sobre esos ambitos.

SECCION 2. TIPOS DE PROTECCION.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2

A efectos de la Proteccion de los e lementos incluidos en e | presente
Catalogo se establecen tres grado s de proteccion sobre elementos
individuales.

- Proteccioén Integral.
- Proteccion Parcial.
- Proteccion Ambiental.

2.1 Proteccion Integral.

a) Elementos sobre los que se aplica.

Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor
arquitecténico o significacién  cultural, asi como aquellos
bienes, declarados o incoados "Bie n de Interés Cultural (BIC)"

con arreglo a la Ley de Patrimonio Cultural.

Catalogo 10.
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b) Determinaciones.

Se permitiran Unicamente actuaciones encaminadas a la
conservacion y puesta en valor  del edificio, construccion o
elemento.

Por tanto se permitirdn uUnicamente las obras de recuperacion,
mantenimiento y rehabilitacion., quedando excluidas las obras
que supongan alteracién de elementos estructurales.

En todos los casos, excepto en obras de mant enimiento de la
edificacion que no afecten a elementos constructivos, sera
preciso informe previo favorable del 6rgano competente en
Patrimonio Cultural.

2.2 Proteccién Parcial.
a) Elementos sobre los que se aplica.

Edificios, construcciones y elementos que por su valor histérico
o artistico o su calidad arquitectonica, constructiva o tipoldgica
constituyen elementos singulares dentro del municipio.

b) Determinaciones.

Se permitiran Unica mente lasobrasd estinadas a |la
conservacion y mejora de las condicion es deusoy
habitabilidad de los elementos, manteniendo su configur acién
estructural (forjados y al menos el 80% de muros portantes
interiores) su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por tanto se permitiran todos los tip os de obras excepto las de
ampliacion, obra nue va yde molicion (cuando ésta ult ima
suponga la supresion demasd el 80% de los elementos
estructurales).

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Excepcionalmente, previo informe favorabl e del érgano
competente en Patrimo nio Cultural, se permitiran actuacio nes
que supongan la utilizacion de  materiales distintos de los
originales, que den lugar al cambio de la forma y textura de la
envolvente exteriorod e los elementos estru cturales, o que
permitan la ampliacion

2.3 Proteccion Ambiental.
a) Elementos sobre los que se aplica.

-Edificios y elementos que rednen constan tes tipoldgicas
caracteristicas de deter minadas épocas con structivas ode
areas de la ciudad.

-Edificios situados en areas de calidad media o escasa,
incluso en mal estado de conservacion, que reunan
constantes tipoldgicas interesantes.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catalogo 11.
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b) Determinaciones.

Se permitiran obras encaminadas a adecuar las edificaciones
a las necesidades de  habitabilidad y uso actual que no
afecten a la envolvente exterior aunque supongan la
reestructuracion total interior del elemento.

Por tanto se permitiran todos los tipos de obra, excepto en los
grados A-1y A-2 los de obra nueva y demolicién total (de
modo que este tipo de obras solo sera posible en el grado A-
3); en todos los casos se admitira incluso los de ampliacion
sobre la parcela sobre la que se ubica el elemento cuando
ello no afecte a su env olvente exterior aunque supongan la
reestructuracion total interior del elemento.

En esta proteccion se establecen los siguientes grados:

Grado A1: Los bienes catalogados con esta p rotecciéon podran
ser objeto de actua ciones siempre que conserven la
envolvente del edificio y, exc epcionalmente, previo informe
favorable del érgano competente en Patrimo nio Cultural, a
actuaciones que den lugar a aume nto de ocupacién en planta
visible desde el espacio publico.

Grado A2: Los bienes catalogados con esta p roteccion podran
ser objeto, ademas de las obras p ermitidas para los grados
anteriores, de obras de ampliacién, excepcionalmente, previo
informe favorable del 6rgano competente en Patrimonio
Cultural, con aumento de ocupacién y altura  visible desde
espacios publicos; sin rebasar la edificabilidad asignada por la
ordenanza.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Grado A3: Los bienes catalogados con esta p roteccion podran
ser objeto, ademas de las obras p ermitidas para los grados
anteriores, de obras d e demolicién parcial d e la edificacion
para la posterior reed fificacion de la misma repitiendo la
composicion de volumenes y las fachadas existentes, en
materiales y disposicion y forma de huecos, con la necesaria
reutilizacion de los elementos caracteristi cos de la mis ma
(rejas, balcones, etc.)

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catalogo 12.



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicién publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

INDICE GENERAu

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Normas de Intervencion.

CAPITULO 4. NORMAS DE INTERVENCION.

4.1 Generalidades sobre la Intervencién en Areas y Elementos.

Conforme a lo dispuesto enlos a rticulos 7 d e la Ley 16/85 de Patrimonio
Histérico Espanol y de la correlativa Ley Castellano-Manchega 4/2013, de 16 de
mayo, el Ayuntamiento esta obligado tanto a cooperar con la Consejeria de
Cultura, Turismo y Artesania de la Junta de Comunidades en la Conservacién y
custodia del Patrimonio Historico existente en su término municipal, adoptando
las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida o destruccion, como a
notificar a la misma Consejeria cualquier amenaza dafio o perturbacién en su
funcion social que sufra los bienes componentes de ese patrimonio.”

Por otra parte para todos los elementos incluidos en el presente Catalogo de
Bienes Protegidos, y no declarad os BIC, seran de especial aplica  cion los
supuestos previstos en los articulos 25 y 37.2 de la Ley del Patrimonio Histdrico
Espaniol; que establecen:

“Art.25.-El organismo competente p odra ordenar la suspensiéon de las obras de
demolicién total o parcial o de cambio de uso de los inmuebles integr  antes del
Patrimonio Histérico Espafiol no declarados de interés cultural. Dicha suspension
podra durar un maximo de seis me ses, dentro de los cuales la Admin istracién
competente en materia de urbanismo debera resolver sobre la procedencia de la
aprobacion inicial de un plan especial o de las otras medidas de proteccion de
las previstas en laleg islacion urbanistica. Esta resolucioé n, que debera ser
comunicada al Organismo que hub iera ordenado la suspe nsién, no impedira el
ejercicio de la potestad prevista en el art. 37.2”.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

“Art.37.2.-1°. La Admon. competente podra impedir un derribo y suspender
cualquier clase de obra o intervencién en un bien declarado de interés cultural”.

2°. lgualmente, podra a ctuar de ese modo, aunque no se haya producido dicha
declaracién, siempre que aprecie la concurrencia de alguno de los valores a que
hace mencion el art.1° de esta Ley. En ta | supuesto, la administracion resolvera
en el plazo maximo de 30 dias h abiles en favor de la continuacion de la obra o
intervencion iniciada o procedera a incoar la declaraci6 n de Bien de Interés
Cultural”.

4.2 Intervencion sobre BIC.

Cualquier intervencién sobre los elementos co n categoria de BIC —Bienes de
Interés Cultural- bien incoado, bie n definitivamente declarado, debe ran contar
con informe favorable del 6rgano competente en Patrimonio Cultural.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catalogo 13.
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Modificaciones del Catalogo.

CAPITULO 5. MODIFICACIONES DEL CATALOGO.

El Catalogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del mismo para la:

-Inclusion de nuevos elementos a proteger.
-Exclusion de elementos catalogados.
-Cambiar el grado de proteccién asignado a un elemento o grupo de elementos.

En todos los casos la tramitacion de las modificaciones de beran seguir los tramite s
para la modificacion p untual del planeamiento previsto en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos, debiendo cumplir complementariamente las condicione s establecidas
en el presente Capitulo.

5.1 Ampliacion del Catalogo
a) Ampliacién por reconocimiento de los valores de un elemento.

Para la inclusién de un elemento en el Catalo go, por iniciativa publica o de
particulares, debera elaborarse un expediente basado en un informe suscrito
por técnico competente, designa do porel Ayuntamiento, indicando las
caracteristicas del elemento que aconsejen su proteccion asi como el grado
de proteccion que deba aplicarsele.

Dicho expediente debera ser aprobado inicialmente por el Ayuntamiento y
expuesto al tramite de informacion pub lica tras el cual, y previoi nforme
favorable y vinculante del 6rgano competente en Patrimonio Cultural se
sometera primero a la aprobacion p rovisional del Ayuntamiento, y segundo a
la aprobacion definitiva del érgano competente en Patrimonio Cultural.

b) Ampliacion por aparicién de valores ocultos.

Cuando durante la a ctuacion sobre cualquier edificio, instalacion, terreno o
elemento apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar
de aplicar un grado d e proteccion diferente del vigent e, se iniciara por
iniciativa publica el tr amite de a mpliacién del Catalogo parainclu ir tal
elemento con el grado de proteccion que corresponda.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Tal actuacion conllevara la suspension del tramite de licencia y la paralizacion
de las obras durante e | plazo minimo necesa rio para ob tener el informe
favorable y vinculante del 6rgano competente en Patrimonio Cultural; la
tramitacion para la inclusion del elemento en el Catalogo sera la misma que
en el caso anterior.

5.2 Exclusion de un Elemento Catalogado.

Para la exclusion de un elemento catalogado sera preciso un informe, redactado
por técnico competente, justificativo de la pérdida de vigencia de las razones que
motivaron su inclusién en el Catalogo.

El expediente, una vez aprobado por el Pleno Municipal, seguira los mismos
tramites que para la ampliacion del Catalogo.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catalogo 14.
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En ningun caso sera motivo de exclusién del Catalogo la declaracion de ruina del
informe vinculante de la Comisién

elemento, posterior a la catalogacion.
Para la modificacién de las condiciones que afecten a un elemento catalogado

se actuara con el mismo procedimiento indicado que para la exclusion de

Provincial de Patrimonio Histoérico Artistico.

5.3 Modificacion de las Condiciones de Proteccion.
elementos en el Catalogo; igualmente con
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modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

INDICE GENERAu

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Elementos Catalogados.

CAPITULO 6. ELEMENTOS CATALOGADOS.

Con el objeto de facilitar la identificacion de los elementos catalogados singularmente
en esta Re vision se optaporlai nclusién de todos aquellos que constituyen el
patrimonio edilicio de mayor valor monu mental, publico y privado, d el municipio, y
que se listan segun los distintos grados de proteccion asignados.

El listado de los elementos incluidos en el Catalogo queda recogido en el listado que
a continuacion se detalla, en el que se indica la identificacion del elemento, su
localizacién catastral en su caso, la clase de suelo en la que se localiza y el grado de
proteccion revisado.

PROTECCION INTEGRAL

N°.Elemento Identificacion Direccion Postal
1-1 Conjunto Parroquial Santisimo Cristo del Valle | Plaza Mayor 7
1-2 Plaza Mayor Espacio publico

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

PROTECCION PARCIAL
N°.Elemento Identificacion Direccién Postal
P-1 Hospederia Plaza Mayor 1
PROTECCION AMBIENTAL
N°.Elemento Identificacion Direccién Postal
A-1 Edificio residencial Avda. del Azuer 44
A-2 Edificio residencial Avda. del Azuer 50
A-3 Edificio residencial c/Cervantes 3
A-4 Edificio Multifamiliar Plaza Rasillo Mancha 1y 2
A-5 Casa Nueva de los Buenos Aires Senda de la Nava
A-6 Edificio residencial Plaza del Rasillo la Mancha 5
A-7 Cortijo urbano c¢/Ramén y Cajal 9
A-8 Edificio residencial ¢/Ramoén y Cajal 11
A-9 Edificio residencial c/Agustin Romero 27
A-10 Edificio residencial Avda. del Azuer 46
A-11 Edificio residencial Avda. del Azuer 58
A-12 Molino de Santa Elena Crtra. San Carlos a La Solana

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Catalogo 16.
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INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS

I

IDENTIFICACION: Denominacion

Conjunto Parroquial del Santisimo Cristo del Valle

Direccion Postal

Plaza Mayor 1

Referencia Catastral

9196607VH7999N0001DD

Tipo de Elemento

Edificacion Singular Dotacional

Barrio/Entidad

Centro del nucleo histoérico

FOTOGRAFIA

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General

Pertenece al barroco tardio c/elementos neoclasicos;
planta de cruz griega, en su interior mural del Cristo
milagroso. Destaca su gran cupula encamonada,
adornada con ocho buhardas, apuntada y envuelta al
exterior por un alto tambor octogonal; la flanquean
cuatro torres-campanario, con sendas figuras en su
base de simbologia incierta

Elementos Destacables

Destaca la portada-retablo en un arco rehundido,
c/cuerpo inferior de columnas toscanas y superior
salomonicas sobre paramento almohadillado; en su
centro relieve representando a Cristo y el milagro con
los ladrones; en fachada lateral relieve representando
a Santiago Matamoros, en recuerdo a la Orden Militar
a la que pertenecia el santuario

Epoca siglo XVIII (de 1723 a 1739) Propiedad Iglesia

Estilo Barroco Estado Reqular
Tipologia Edificacién monumental Conservacion g
Inventariado | ---

BIC Declarado Dec.166/1993 -11 Oct. | S© Actual Centro de culto

OBSERVACIONES

Edificada sobre la anterior ermita-santuario de Santa Elena esta formada por un conjunto de edificaciones de

Iglesia, casa parroquial.

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Integral Uso Propuesto | Dotacional publico
Obras Permitidas Recuperamon')’/ Acciones de Mejora Rehabilitacion
Reestructuracion

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle



INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS | 2/1-2

IDENTIFICACION: Denominacion  |Plaza Mayor

Direccion Postal| ---

Referencia Catastral|s/d

Tipo de Elemento|Espacio libre publico

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA

» I- J

| P E
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC
Descripcion General Elementos Destacables

Edificada en el reinado de Felipe V conformando un|Soportales dintelados sobre columnas de piedra y
recinto cerrado destinado las fiestas y las|galerias de madera voladas en planta superior.
celebraciones del Santo  Cristo; por su
monumentalidad y belleza es comparable a las
plazas de Almagro y Villanueva de los Infantes.

Epoca siglo XVIII Propiedad Municipio S.Carlos del Valle
Estilo Tipico castellano Estado Bueno

Tipologia Espacio libre de uso publica Conservacion

Inventariado | --- o

BIC Declarado Dec.167/1993 -1 Oct. | © 50 Actual Espacio Libre

OBSERVACIONES

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Integral Uso Propuesto Plaza publica

Obras Permitidas Recuperacion Acciones de Mejora Conservacion

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle



INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS | 3/P1 |
IDENTIFICACION: Denominacion Casa Grande

Direccion Postal|Plaza Mayor 5

Referencia Catastral{9196625VH7999N

Tipo de Elemento|Residencia de ancianos y vivienda

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General Elementos Destacables

Tipica arquitectura popular de tres pplantas en torno|Fachada con galeria superior sobre la Plaza Mayor
a un patio (de los carros) y vubierat de teja; fue|porticada; pozo y una pila en el patio, ambos tallados
construida en 1704; dicho patio tiene en su centro un|en una sola pieza,

pozo y una pila, ambos tallados en una sola pieza,
arcadas sobre columnas y galeria superior

Epoca siglo XVIII Propiedad Municipio S.Carlos del Valle
Estilo Arquitectura popular Estado .

p : P : . . Recién restaurada
Tipologia Edificacion entre medianerias Conservacion
Iéll\éentarlado - Uso Actual Hostelero

OBSERVACIONES
Construccion sencilla pero de gran belleza edificada como lugar de reposo para viajeros y peregrinos, y
provisionalmente para hospedar a los constructores de la plaza y la iglesia.

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel Proteccion Parcial Uso Propuesto Resid. ancianos
Recuperacion y

Reestructuracion

Obras Permitidas

OBSERVACIONES

Al ser un inmueble incluido en inventario de Patrimonio Cultural, cualquier actuacion u obra en el mismo debe
ser autorizada por el 6rgano competente en Patrimonio Cultural que exigira ademas, con caracter general, el
estudio contemplado en el articulo 27 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha

Acciones de Mejora

PDSU S.Carlos del Valle



MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicién publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS | 4/ A1

IDENTIFICACION: Denominacion |Casa particular

Direccion Postal|Avenida del Azuer 44

Referencia Catastral|9196610VH7999N0001DD

Tipo de Elemento|Edificio Residencial

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General Elementos Destacables

Edificacion residencial tradicional de dos plantas en|Rejeria de forja en ambas plantas de la edificacién y
manzana cerrada, con una equilibrada composicion|dimensién y disposicién vertical de huecos.

de fachada a pesar de su sencillez arquitectonica.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Epoca siglo XX (principios) Propiedad Privada
Estilo Modernista Estado

. : . Bueno
Tipologia Manzana cerrada Conservacion
IBnI\éentarlado - Uso Actual Residencial

OBSERVACIONES

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Ambiental - A1 Uso Propuesto Residencial

Reestructuracion y Conservacion de la

Obras Permitidas Rehabilitacién Acciones de Mejora edificacion

OBSERVACIONES

Las intervenciones sobre la edificacién conservaran necesariamente la composicion de muros y huecos de
fachada (en ritmo y dimensiones).

Al ser un inmueble incluido en inventario de Patrimonio Cultural, cualquier actuacion u obra en el mismo debe
ser autorizada por el érgano competente en Patrimonio Cultural que, exigira ademas, con caracter general, el
estudio contemplado en el articulo 27 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha

PDSU S.Carlos del Valle



MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicién publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS | 5/A-2

IDENTIFICACION: Denominacion |Casa particular

Direccion Postal|Avenida del Azuer 50

Referencia Catastral|9196610VH7999N

Tipo de Elemento|Edificio Residencial

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General Elementos Destacables

Edificacion residencial tipica manchega de dos|Equilibrada composicién de fachada a pesar de su
plantas con decoracion de ladrillo de tejar y zécalo de|sencillez arquitectonica.

piedra pedernal en planta baja y muros de tapial (o
enfoscados) con encintados de ladrillo en planta alta.
La construccion y la parcela original ha sido
fuertemente alterada por rehabilitaciones recientes.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Epoca siglo XIX Propiedad Privada
Estilo Arquitectura popular Estado

. : . Bueno
Tipologia Manzana cerrada Conservacion
IBnI\éentarlado - Uso Actual Residencial

OBSERVACIONES
Las intervenciones en la edificacion garantizaran la estructura de casa toledana en torno a patio interior.

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Ambiental - Grado A2 |Uso Propuesto Residencial

Reestructuraciéon y Conservacion de la

Obras Permitidas Rehabilitacién Acciones de Mejora edificacion

OBSERVACIONES

Las intervenciones procuraran el mantenimiento y/o recuperacién de la estructura y organizaciéon de fachada
de la edificacion original.

Al estar incluido en Inventario de Patrimonio Cultural, cualquier actuaciéon u obra en el mismo debe ser
autorizada por el 6rgano competente en Patrimonio Cultural debiéndose abordar el estudio previsto en el
art.27 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

PDSU S.Carlos del Valle



MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicién publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS | 6/A-3

IDENTIFICACION: Denominacion |Casa particular

Direccion Postal|Calle Cervantes 3

Referencia Catastral|9196618VH7999N0001HD

Tipo de Elemento|Edificacion Residencial con patio

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General Elementos Destacables
Edificacion residencial tipica manchega de dos| ---

plantas con decoracion de ladrillo de tejar en
jambeado de huecos y muros de aparejo toledano de
tapial (o enfoscados) con z6calo de piedra pedernal.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Epoca siglo XIX Propiedad Privada
Estilo Arquitectura popular Estado

. : . Bueno
Tipologia Manzana cerrada Conservacion
IBnI\éentarlado - Uso Actual Residencial

OBSERVACIONES

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Ambiental - Grado A2 |Uso Propuesto Residencial

Reestructuracion y Conservacion de la

Obras Permitidas Rehabilitacion Acciones de Mejora edificacion

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicién publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS

|  7/A-4

IDENTIFICACION: Denominacion |Casa particular

Direccion Postal|Plaza Rasillo Mancha 1y 2

Referencia Catastral|9196602VH7999N0001FD/2HD y HG

Tipo de Elemento|Edificacion Multifamiliar con patio porticado

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA

PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General

Edificacion residencial tipica manchega de dos
plantas con decoracion de ladrillo de tejar en
jambeado de huecos y muros de aparejo toledano de
tapial (o enfoscados) con z6calo de piedra pedernal.

Elementos Destacables

Epoca siglo XIX Propiedad Privada
Estilo Arquitectura popular Estado

. : . Bueno
Tipologia Manzana cerrada Conservacion
IBnI\éentarlado - Uso Actual Residencial

OBSERVACIONES

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Ambiental - Grado A1 |Uso Propuesto Residencial
Obras Permitidas ReeStr.u.Ctura,'c'on y Acciones de Mejora Co.n.ser\./?aon de la
Rehabilitacion edificacion

OBSERVACIONES

Al ser un inmueble incluido en inventario de Patrimonio Cultural, cualquier actuacién u obra en el mismo debe
ser autorizada por el érgano competente en Patrimonio Cultural que, exigird ademas, con caracter general, el

PDSU S.Carlos del Valle




Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS | 8/A5 |

IDENTIFICACION: Denominacion |Casa Nueva de Buenos Aires
Direccion Postal|Senda de la Nava
Referencia Catastral|Parc. 27 Polig.56 (Termino La Solana)
Tipo de Elemento|Edificacion rural
Barrio/Entidad |Paraje de la Loma de S.Elena

FOTOGRAFIA PLANO DE SITUACION

Sy,
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC
Descripcion General Elementos Destacables

Edificacion tradicional de muros encalados propia de| ---
las explotaciones agrarias manchegas.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

Epoca siglo XIX Propiedad Privada
Estilo Arquitectura popular Estado
. : Y . Regular
Tipologia Edificacion exenta Conservacion
IBnI\éentarlado : Uso Actual Explotacion agropecuaria
OBSERVACIONES

La edificacion catalogada se localiza en la parte de la parcela incluida en el termino municipal de San Carlos
del Valle; el grueso de la parcela pertenece al termino municipal de La Solana.

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Ambiental - Grado A3 [Uso Propuesto s/ suelo rustico
Obras Permitidas Todas Acciones de Mejora Co.n.ser\."fac'on de la

edificacion
OBSERVACIONES

Las intervenciones sobre la edificacién procuran mantener el caracter de conjunto de construcciones
encaladas destinadas a la explotacion agropecuaria o, en su caso, a hostelera (casas rurales).

PDSU S.Carlos del Valle



Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicién publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS

| 9/A-6

IDENTIFICACION: Denominacion

Casa particular

Direccion Postal

Plaza Rasillo de la Mancha 5

Referencia Catastral

9198807VH7999N

Tipo de Elemento

Edificacion residencial

Barrio/Entidad

Centro del nucleo histérico

FOTOGRAFIA

PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General

Edificacion de dos plantas con huecos con rejeria de
hierro, balconada en planta superior y fuerte cornisa
en coronacion de toda la edificaciéon, rematada con
un frontén partido y elementos decorativos.

Elementos Destacables

Revestimiento de tirolesa con dibujos en panal de
hexagonos de color siena recercados con ligero
moldurado en blanco.

Epoca s/XX Propiedad Privada
Estilo Modernista Estado
. : . Bueno
Tipologia Manzana cerrada Conservacion
IBnI\éentarlado : Uso Actual Residencial
OBSERVACIONES
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel Proteccion Ambiental - Grado A1 |Uso Propuesto Residencial
Obras Permitidas ReeStr.u.Ctur?C'on y Acciones de Mejora 0
Rehabilitacién

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle




Documento aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, reunido en sesiones ordinarias de 26/02/2015 y 04/09/2017. Esta ultima aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicién publica realizada relativa a las

modificaciones estructurales introducidas en el PDSU a requerimiento de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 26/04/2016.

Doy fe. El secretario José Gabriel Castillo Maestro

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

INDICE GENERAu

ANEXOS NORMATIVOS

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

CATALOGO DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS

|  10/A-7

IDENTIFICACION: Denominacion

Cortijo urbano

Direccion Postal

C/Ramoén y Cajal 9

Referencia Catastral

9099703VH7999N

Tipo de Elemento

Hacienda de labor

Barrio/Entidad

Periferia del nucleo historico

FOTOGRAFIA

|1

PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General

Conjunto de construcciones a modo de cortijo urbano
con una edificacion principal de dos plantas
encaladas y balconada en la superior, con rejeria de
forja.

Cornisa rematada con frontén decorativo y elementos
que remarcan la horizontalidad de la edificacion.
Edificaciones secundarias sin valor monumental.

Elementos Destacables
Composicién de huecos en fachada y remate de la
edificacion con frontén.

Epoca s/XX Propiedad Privada
Estilo Construccion tradicional Estado

. : PR . . Bueno
Tipologia Edificacion alineada a vial Conservacion
E\(I:entarlado Uso Actual Residencial

OBSERVACIONES

actuales n° 9y 11 de la calle Ramoén y Cajal.

En el frontdn que corona la entrada principal consta la fecha -1951- de construccion.
La edificaciéon catalogada es resultado de una particion sobre la construccion original que comprendia los

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Parcial - Grado A1 Uso Propuesto Residencial
Obras Permitidas Reestrypturgmon y Acciones de Mejora quserygmon de la
Rehabilitacién edificacion

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle
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|  11/A8

IDENTIFICACION: Denominacion |Cortijo urbano

Direccion Catastral|c/Ramoén y Cajal 11

Referencia Catastral|9099702VH7999N

Tipo de Elemento|Hacienda de labor

Barrio/Entidad|Periferia del nucleo historico

FOTOGRAFIA

PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General

Conjunto de construcciones a modo de cortijo urbano
con una edificacion principal de dos plantas
encaladas y balconada en la superior, con rejeria de
forja.

Cornisa rematada con fronton decorativo y elementos
que remarcan la horizontalidad de la edificacion.
Edificaciones secundarias sin valor monumental.

Elementos Destacables

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Epoca s/XX Propiedad Privada
Estilo Construccioén tradicional Estado Bueno
Tipologia Edificacion alineada a vial Conservacion

E\(lzentarlado Uso Actual Residencial

OBSERVACIONES

actuales n° 9y 11 de la calle Ramoén y Cajal.

En el frontdn que corona la entrada principal consta la fecha -1951- de construccion.
La edificacion catalogada es resultado de una particion sobre la construccion original que comprendia los

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Parcial - Grado A1 Uso Propuesto Residencial
Obras Permitidas ReeStr.u.Ctu'f?C'on y Acciones de Mejora Co'nlser\./gmon de la
Rehabilitacién edificacion

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle
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12/ A-9

IDENTIFICACION: Denominacion Edificacion Residencial

Direccion Catastral|c/Agustin Romero 27

Referencia Catastral[9296909VH7999N

Tipo de Elemento|Edificacion residencial

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA

PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General

Edificacion de dos plantas resultado de la particion de
una primitiva construccién, con fachada de revoco
decorado, imitando despiece de sillar, con detalles
decorativos modernistas en remate.

Huecos balconadas jambeados en planta alta y
rejeria de hierro en todos los huecos.

Elementos Destacables

Revestimiento y decoracion de fachada y gran porton
de acceso de carruajes con puerta de madera.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Epoca s/XX Propiedad Privada
Estilo Construccion tradicional Estado Medio
Tipologia Edificacion alineada a vial Conservacion

'B"I‘éenta"ado = Uso Actual Residencial

OBSERVACIONES

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Parcial - Grado A3 Uso Propuesto Residencial
Obras Permitidas ReeStr.u.Ctur?C'on y Acciones de Mejora Co.n.ser\./?mon de la
Rehabilitacién edificaciéon

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle
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|  13/A-10

IDENTIFICACION: Denominacion |Casa particular

Direccion Catastral|Avenida del Azuer 46

Referencia Catastral|9196611VH7999N

Tipo de Elemento|Edificio Residencial

Barrio/Entidad|Centro del nucleo historico

FOTOGRAFIA PLANO DE SITUACION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

patio rectangular, de dos plantas con decoracién de |sencillez arquitectdnica
ladrillo de tejar, especialmenet en hueocs de acceso,
con zocalo de piedra pedernal en planta baja y muros
de tapial (o enfoscados) con encintados de ladrillo en
planta alta.

La construccion original ha sido fuertemente alterada

nar rahahilitanianac raciantac

Descripcion General Elementos Destacables
Edificacion residencial tipica manchega en torno a un |Equilibrada composicién de fachada a pesar de su

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Epoca siglo XIX Propiedad Privada

Estilo Arquitectura popular Estado Bueno

Tipologia Manzana cerrada Conservacion

IBnI\éentarlado — Uso Actual Las intervenciones en la edific

OBSERVACIONES

Las intervenciones en la edificacion garantizaran la estructura de casa toledana en torno a patio interior.

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Ambiental - Grado A2 [Uso Propuesto Residencial
Obras Permitidas Reestr.u.ctura’lmon y Acciones de Mejora Co.n.ser\./’amon de la
Rehabilitacién edificaciéon

OBSERVACIONES

de la edificacién original.

Las intervenciones procuraran el mantenimiento y/o recuperacion de la estructura y organizacion de fachada

PDSU S.Carlos del Valle
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| 14/ A1

IDENTIFICACION: Denominacion

Casa particular

Direccion Catastral

Avenida del Azuer 58

Referencia Catastral

9196612VH7999N

Tipo de Elemento

Edificio Residencial

Barrio/Entidad

Centro del nucleo histérico

FOTOGRAFIA

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

planta alta.

Descripcion General
Edificacion residencial tipica manchega en torno a un
patiorectangular, de dos plantas con decoracién de |sencillez arquitectdnica
ladrillo de tejar, especialmenet en hueocs de acceso,
con zocalo de piedra pedernal en planta baja y muros
de tapial (o enfoscados) con encintados de ladrillo en

La construccion original y la parcela ha sido
fuertemente alterada por rehabilitaciones recientes.

Elementos Destacables
Equilibrada composicion de fachada a pesar de su

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Epoca siglo XIX Propiedad Privada

Estilo Arquitectura popular Estado Bueno

Tipologia Manzana cerrada Conservacion

IBnI\éentarlado — Uso Actual Las intervenciones en la edific

OBSERVACIONES
Las intervenciones en la edificacion garantizaran la estructura de casa toledana en torno a patio interior.

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion Ambiental - Grado A2 [Uso Propuesto Residencial
Obras Permitidas ReeStr.u.Ctur?C'on y Acciones de Mejora Co.n.ser\./?mon de la
Rehabilitacién edificaciéon

OBSERVACIONES
Las intervenciones procuraran el mantenimiento y/o recuperacion de la estructura y organizacion de fachada
de la edificacion original.

PDSU S.Carlos del Valle
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| 15/A12

IDENTIFICACION: Denominacion
Direccion Catastral
Referencia Catastral
Tipo de Elemento

Molino de Santa Elena

Crtra. S.Carlos a La Solana

Parc. 83 Polig.3

Edificacion singular

Barrio/Entidad |Paraje de Santa Elena

FOTOGRAFIA

PLANO DE SITUACION

.‘

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADC

Descripcion General

Antiguo molino harinero de muros de ladrillo y adobe,
con cubierta de teja arabe con edificaciones anejas.

Elementos Destacables

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesion de fecha 2/07/2018.

Epoca s/XI ? Propiedad Privada
E_stllo _ Arquitectura popular Estado . deficiente
Tipologia Edificacion singular Conservacion

Inventariado | --

BIC Uso Actual
OBSERVACIONES

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel Proteccion

Ambiental - Grado A3

Uso Propuesto s/ suelo rustico

Obras Permitidas

Todas

Acciones de Mejora Restauracion

OBSERVACIONES

PDSU S.Carlos del Valle
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

INDICE GENERAu

Anexo. Intervencién Areas Arqueolégicas.

PRESCRIPCIONES SOBRE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
PARA SU INCORPORACION A LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL DE
SAN CARLOS DEL VALLE (Ciudad Real)

Estas prescripciones tie nen por objeto la conservaciény salvaguarda de los bienes del
Patrimonio Cultural de interés para Castilla-La Mancha que pudieran verse afectados por los
instrumentos de p lanificacion territorial y urbanistica en el término municipal de SAN
CARLOS DEL VALLE.

En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 26.1, 46 y 47 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo,
de Patrimonio Cultura | de Castilla-La Mancha, se d esarrollan a continuacién las
prescripciones especificas para los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica sobre
la proteccion de los b ienes con valor histérico, arqueoldgico, paleontoldgico, etnog rafico e
industrial, de interés para Castilla-La Mancha que integran el Patrimonio Cultural d e SAN
CARLOS DEL VALLE (Ciudad Real).

1. CONCEPTO.

Integran el Inventario del Patrimonio Cultural del término municipal de SAN CARLOS DEL
VALLE, a efectos de su proteccién especifica en los instrumentos de ordenacién territorial
y urbanistica, los bienes incluidos en cualquiera de las figuras de proteccion sefialadas en
el Capitulo | de laLey 4/2013 (es decir, Bien es de interés Cultural [BIC], Bienesde
interés Patrimonial [BIP], y Elementos de interés Patrimonial [EIP]), y aquellos que forman
parte del Inventario del Patrimonio Cultural, con sus Ambitos de Proteccion y Prevencion,
y los Bienes incluid os en el Catalogo de Bienes y Espacios protegidos de la normativa
urbanistica municipal.

1.1. Figuras de proteccion en el Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha:

De acuerdo con lo expresado en el Art. 7 de la Ley 4/2013 del Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha, los bienes in tegrantes del Patrimonio Cultural de Castilla- La
Mancha pueden quedar incluidos e n el Catalogo del Patrimonio Cultural con alguna
de las siguientes figuras de proteccion:

1.1.1 Bienes de Interés Cultural (B.l.C.): sonla maxima fi gura de pr otecciéon
juridica y gozan de la proteccion singular expresada tanto  en laLey 16/1985
del Patrimonio Histérico Espafiol como por la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural
de Castilla-La Mancha, que los define como "los bienes integran tes del
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha q ue reunan de forma singular y
sobresaliente alguno de los valores recogidos en el articulo 1.2" .En el ANEXO
1 figuran tanto los BIC genéricos declarados o incoados por Ley, como los
especificos del término municipal.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Anexo 1.1
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Anexo. Intervencién Areas Arqueolégicas.

1.1.2 Bienes de interés Patrimonial (B.l.P.): aquellos que reunen de forma
relevante alguno de los valores anteriormente sefialados, segun dispon e el Art.
9 de la Ley 4/2013.

1.1.3 Elementos de interés Patrimonial (E.l.P.): las partes de un inmueble que, sin
reunir en su con junto los valores necesarios par a ser considerados BIC o BIP,
contengan algunos de los valore s expresados anterior mente, tal y como
dictamina el Art. 10 de esta misma Ley.

1.2. Sitios Histoéricos, Zonas Arqueologicas y Zonas Paleontolégicas:

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 41 de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha (yen elArt. 2 0 delalLe y 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espafiol para las Zonas Arqueoldgicas), cuand o se haya procedido a la declaracié n
de Sitios Historicos, Zo nas Arqueoldgicas y Zonas Paleont ologicas como Bienes de
Interés Cultural, sera obligatorio qu e el Ayuntamiento en que se encuentren redacte
un Plan E special de Proteccién del area afectada por la decla racién, u otro
instrumento de planea miento de los previsto s enlale gislacion urbanistica de
ordenacién del territorio que cumpla en todo caso los obje tivos establecidos en e sta
ley.

1.3. Parques Arqueolégicos:
Las superficies del término municip al que pudieran quedar comprendidas dentro de
un Parque Arqueolégico declara do singularmente, quedaran sometidas a las
disposiciones emanadas de la Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques
Arqueoldgicos de Castilla-La Mancha (BOE. num. 148, de 21 de junio de 2001).

1.4. Ambitos de Protecciéon y Prevencion:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

En el término municipal de SAN CARLOS DEL VALLE, a los efectos de su proteccién
en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, y segun lo definido en el
articulo 47 de lalLey 4/2013 d e Patrimonio Cultural de Castilla- La Mancha,
constituyen el Inventario del Patrimonio Cultural el conjunto de bienes culturales que
reunen alguno de los valores sefialados en el articulo 1.2 de esta Ley, delimitandose
con respecto aellos los correspondientes Ambitos de Proteccion y Prevencion
previstos en su apartado 2.

Los Ambitos de Proteccion y Prevencién qued an delimitados por un & rea poligonal
fijlada expresamente por las coor denadas UTM de sus vértices, incluyendo la
totalidad del terreno comprendido en el poligono resultant e. Los datos catastrale s
existentes son considerados validos a la fe cha de entrada en vigor de la normativa
urbanistica municipal. Cualquier variacién catastral con respecto a la de nominacion,
segregada o agregada, o redefinicion administrativa o espacial de las parcelas, d e
las cuales tenga conocimiento el Ayuntamiento, sera comunicada por este a la Vice
consejeria de Cultura con el fin de actualizar el documento comun para ambas
instituciones.

PDSU S.Carlos — Enero 2019.v2 Anexo 1.2
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Dichos ambitos se regu laran a través de la nor mativa urbanistica de SAN CARLOS
DEL VALLE, de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La M ancha (DOCM
n° 100, de 24 de mayo de 2013) y, de la Ley 16/1985 de 2 5 de Junio, del Patrimonio
Historico Espaniol (B.O.E. 155 de 29.1.86) y, con caracter supletorio, el Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la Ley antes mencionada (B.O.E.
24 de 28 de enero de 1980) asi como cuantas disposiciones legales y reglamentarias
se establezcan durante la vigencia de dicha normativa.

Los Ambitos de Proteccion y de Prevencion de SAN CARLOS DEL VALLE han sido
realizados teniendo en cuenta e incluyendo en ellos la realidad y pot  encial de los
bienes del Patrimonio Cultural existentes en el término, distinguiéndose entre ellos:

1.4.1 Ambitos de Proteccion: "areas delimitadas a partir de los datos en los cuales
este probada la existencia de elementos con valor patrimonial" (Art. 4 7.2.a),
conteniendo yacimientos (arqueol6 gicos y/o p aleontologicos) u otro s bienes
propios del Patrimonio Cultural (manifestaciones de arte rupestre, edificaciones
y con junto s industriales o etnograficos y lugares enlos que se desarrollan
bienes propios del Patrimonio inmaterial ), pudiendo delimitarse tres categorias
diferentes:

A.I: Comprenden las areas enla s que consta la existencia de bienes del
Patrimonio Cultural que gozan de la declara ciéon (singular o genérica)
como Bienes de interés Cultural en cualquiera de las categorias descritas
en el Art. 8.1 de la Ley 4/2013 o a ellos directamente asociad as.
Conforme con lo dispu esto en el Art. 13.2 de la Ley 4/2013, se aplicara
de manera inmediata y provisional esta categoria para aquellos bienes en
los que se haya iniciado el procedimiento para su declaracién como B.1.C.

A. ll: Comprenden tanto las areas en las que consta la existencia de bienes del
Patrimonio Cultural que gozan de la declaracién singular como Bienes de
Interés Patrimonial en cualquiera d e las categorias descritas en el Art. 9
de laLey 4/2013, incluyendo -de manera inmediata y pro visional-
aquellos en los que se haya iniciado el procedimiento para su declaracion
como B.I.P. de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 13.2 de la Ley 4/2013,
cuanto aquellas en las que consta la existencia probada de yacimient os
arqueoldgicos y/o paleontolégico s de valor relevante, o a ellos
directamente asociadas, y latota lidad de'lo s inmuebles que figuren
identificados en el instr umento urbanistico correspondiente de Bienes 'y
Espacios protegidos, cuya proteccion adecua da se debe ra obtener a
través de la figura de planeamiento procede nte. Pueden incluir o tros
elementos propios del desarrolla n bienes propios del Patrimonio
inmaterial).

A. lll: Comprenden las areas en los que consta la existencia probada de
yacimientos arqueolégicos y/o paleontolégico s, o a ellos directamente
asociadas, cuyo valor no sea relevante. Pueden incluir otros elementos
propios del Patrimonio Cultural (edificaciones y conjuntos industriales o
etnograficos, olugares enlosqu e se desarrollan bienes propios d el
Patrimonio inmaterial)

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
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A efectos de su ordenacién territorial y urbanistica, los terrenos incluidos dentro
de los Ambitos de Proteccién en sus categorias A. | y A. I, seran considerados
como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural (SRNUEP),
de acuerdo con lo dispuesto en los Art. 47 y 48 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, porelque se aprueba eltextorefundidodel a Leyde
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (D OCM 97 de 21-05-
2010).

Asimismo y recogiendo lo dispuesto en el articulo 2, apa rtados a) y b), del
Convenio Europeo para la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico firmado en
Londres el 6 de Ma yo de 1969 (ratificado por Espana, B.O.E. de 5 de Julio de
1975) respecto a que | a planificacion urbanistica debera "delimitar y proteger
los lugares y conjuntos de interés arqueoldgico y constituir zonas de reserva
para la conservacion de testimonios materiales" y lo que e xpresa el Convenio
Europeo para la Proteccion del Patrimonio Arq ueolégico, de 1992 [ratificado
por Espafia en el instrumento de Ratificacion del Convenio Europeo para la
proteccion del patrimonio arqueolégico (revisado), hecho en La Valeta el 16 de
enero de 1992, BOE Num. 173, de 20 de ju lio de 2011], que recoge en el
apartado Il) de su arti culo 2, el compromiso de los estados firmantes para
establecer un régimen juridico de proteccion del patrimonio arqueolégico que
prevea "la constitucién de reservas arqueoldgicas, incluso cuando
aparentemente no existan vestigios en la supe rficie o bajo el agua, p ara la
preservacion de testimonios materiales que p uedan ser estudiados por las
generaciones futuras", se podra proponer en estos Ambitos de Proteccion del
tipo A. 1y A. Il la especificacion de zonas de reserva arqueoldgica.

De los contemplados en la categoria A. lll, conforme con lo previsto e n el Art.
48.2 de la Ley 4/2013, se requerira al propietario o promot or de las obras que
se pretendan realizar que aporte un estudio referente al valor histérico-cultural
de la zona, parcela, solar o edificacién y la incidencia que pueda tener en ellas
el proyecto de obras para su val oracién por parte de | a Viceconsejeria de
Cultura, que, con los r esultados de dicho estudio podra proceder a iniciar el
procedimiento de incoacion en alguna de las figuras de proteccion previstas en
la Ley (Bie n de Interés Cultural [BIC], Bien  de Interés Patrimonial [BIP] o
Elemento de Interés Patrimonial [EIP]), la modificacion del tipo de Ambito de
Proteccion enelln ventario del Patrimonio Cultural, o determinar su
desafeccion.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

1.4.2 Ambitos de Prevencion: "areas delimitadas a partir de los datos en lo s cuales
exista la presuncion ra zonada de restos con valor patrimonial (Art. 47.2.b),
conteniendo restos materiales arqueoldgicos y/o paleontolégicos u otros bienes
propios del Patrimonio Cultural (edificacione s y conjuntos industriales o
etnograficos y lugares en los que se desarrolla n bienes propios del Patrimonio
inmaterial), pudiendo delimitarse tres categorias diferentes:
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B.l: Comprenden las areas en las que consta la existencia prob ada de restos
materiales de interés arqueoldgico y/o pale  ontolégico localizados de
forma aislada o en modo que no p ueda asegurarse la existenciad e un
yacimiento y los espacios a ellos directamente asociados. Pueden incluir
otros elementos propios del Patrimonio Cultural (edificaciones y conjuntos
industriales o etnograficos, o lugares en los que se de sarrollan bienes
propios del Patrimonio inmaterial).

B.ll: Comprenden tantola s areas sobre las que exista informacion
documental, histérica o bibliografica en la que conste la existencia
fehaciente y probada de yacimientos y/o re stos materiales de interés
arqueoldgico y/o paleontoldgicos, aun cuando no se haya podido definir
su localizacion precisa en los trabajos de prospeccion realizados, cua nto
aquellas en las que se presuma ra zonadamente la existencia de bien es
patrimoniales a partir de la informacion geografica existente. Pueden
incluir etnogréficos, o lugares en los que se desarrollan bienes propios del
Patrimonio inmaterial).

B.lll: Comprenden las areas enlas qu e se ju stifique, motivadamente (por
denegar la autorizacién de acceso la propied ad, por pre sentar peligro
para los prospectores, por mala visibilidad, etc.), que no se hayan podido
llevar a cabo los tr abajos de prospeccion superficial directa y
documentacién de bienes patrimoniales

A efectos de su ordenacién territorial y urbanistica, en los terrenos incluidos
dentro de los Ambitos de Prevencién, en todas sus categorias, conforme con lo
previsto en el Art. 48.2 de la Ley 4/ 2013, se requerira al propietario o promotor
de las obras que se pret endan realizar que aporte un estudio referente al valor
histérico-cultural de la zona, parcela, solar o edificacion y la incidencia que
pueda tener en ellas el proyecto de obras para su valoracion por part e de la
Viceconsejeria de Cultura, que, con los resultados de dicho estudio debera
considerar, y resolver en su caso su delimitacion como Ambito de Proteccion,
sin  perjuicio de otras califica ciones o declaraciones espe cificas o
complementarias, o determinar su desafeccion.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

2. PROCEDIMIENTO DE ACTUACION

2.1. Procedimiento de acceso a la informacion del Inventario del Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha.

El Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha es considerado como un
instrumento de gestion administrativa y el acceso a su informacién es restringido.

2.1.1 Informacién publica: La informacién patrimonial considerada publica, a
efectos de lo estipulado en el Art. 42.1.f del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, sin otras restricciones que las
legalmente expresadas es la que figura en:
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1. El Catalogo del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha

2. Los Ambitos de Proteccién y Prevencion in cluidos en el Anexo Il de las
presentes prescripciones de proteccion del patrimonio para su incorporacion
a la normativa urbanistica municipal de SAN CARLOS DEL VALLE.

3. El listado de bienes inmuebles de caracter etnografico, arqueoldgico-
industrial, viario y de espacios a sociadas a manifestaciones inmateriales de
la cultura comprendido en este documento (Anexo )

4. Los Catéalogos e Inventarios de Bienes y espacios protegidos municipales.

2.1.2. Informacion restringida:

El resto de la informacion contenida en el Inventario del Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha (especialmente los yacimientos arqueoldgicos y
paleontologicos, y loslugares con manifestaciones de arte rupe stre) es
considerada por la Vice consejeria de Cultura como de acceso restring ido, de
acuerdo con lo dispuesto en el Art. 46.2 de la Ley 4/2013, y no sera objeto de
publicacion ni de informacion publica.

Para recibir informacion sobre la localizacion y delimitacién concreta de estos
bienes culturales inventariados en el término municipal de SAN CARLOS DEL
VALLE, resultara necesario presentar una solicitud especifica justificada ante la
Viceconsejeria de Cultura de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, y
obtener de este 6rgano la autoriza cion expresa (de responsabilidad e n el uso,
funcién e interpretacién) de dicha informacion.

2.2. Procedimiento para Intervencion en los Ambitos de Proteccion y Prevencion:

Para los Planes, Programas o Pro yectos de obra civil, que, dentro del planeamiento
urbanistico de SAN CARLOS DEL VALLE, afecten, aun de manera parcial, alas
parcelas incluidas en lo s Ambitos de Protecciony Prevencion, sera necesaria la
aplicacion de lo dispuesto en el Art. 48.2de  la Ley 4/20 13, asi como Resolucié n
expresa de la Viceconsejeria de Cultura de la Consejeria de Educacion, Cultura 'y
Deportes.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

2.2.1. Planes y programas en Ambitos de Proteccion y Prevencion:

1. Por su condicién de suelo rustico no urbanizable de especial proteccioén cultural
(SRNUEPC), en los Ambitos de Pr oteccion de los tipos A. 1y A. ll, solo se
pueden realizar, excepcionalmente, los usos, actividades y actos permitidos
para suelo rustico de reserva, siempre y cuando estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial y el plane amiento territorial y urb anistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y
valores determinantes del régimen de especial protecci6 n oparael usoo
disfrute publicos compatibles con unos y otros (Art. 54.4 del texto refundido de
la LOT AU).
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2. En los Ambitos de Proteccion del tipo A. lll y en los de Prevencién de cualquier
tipo, debera existir una Resolucién de la Vice consejeria de Cultura sobre la
incidencia, compatibilidad y viabilidad de dichos planes o programas en
relaciéon al Patrimonio Cultural de forma previa a la a utorizacion municipal de
cualquier plan o programa urbanistico Dicha re solucién, se realizara a la vista
de propuesta razonada por técnico cualificado y presentada por part e de la
promotora o propiedad de dich o0s planes o programas, de su debida

integracion, conservacion, propuesta de valoracién y medidas co rrectoras
previas a cualquier intervencion, conforme con lo dispuesto en el Art. 27 de la
Ley 4/2013.

3. Los planes y programas urbanisticos deberan contemplar la conservacion de
aquellos elementos del Patrimonio Cultural que determine la Viceconsejeria de
Cultura.

4. En cuanto a los inmuebles etnog raficos, arqueolégico-industriales, vias o
caminos historicosy a los espa cios fisicos asociadas a manifestaciones
inmateriales de la cultura, se tendera a la conservacion de sus caracte risticas
estructurales y estéticas, siendo necesaria para su alteracion una re solucion
por parte de la Viceconsejeria de Cultura.

2.2.2. Proyectos de obras en:
A. Ambitos de Proteccion caracterizados en los tipos A. 1y A. Il:

1. Por su condicién de suelo rustico no urbanizable de especial prote ccion
cultural (SRNUEPC), en los Ambit os de Proteccion de los tipos A. Iy A. I,
solo se pueden realizar, excepcionalmente, los usos, actividades y actos
permitidos para suelo rustico de especial proteccién, siempre y cuando
estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor
conservacion de las car acteristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrute publicos compatibles con unos y
otros (Art. 54.4 del texto refundido de la LOT AU).

2. Los proyectos de estudio de valora cidn e incid encia sobre los bienes del
Patrimonio Cultural en dichas ar eas uUnicamente seran autorizados si
cumplen con los requisitos patr  imoniales especificos exigidos por la
legislacién de Patrimonio Cultural (Art. 27.3 de laLey 4/2013) yporlo s
planes y programas que los enmar quen, de cuyo resultado dependera su
liberacion o el pasoa la siguiente fase de int ervencion arqueolégica y/o
paleontoldgica.

3. Los estudios previos sobre el valor de los bienes culturale s y la incidencia
que sobre ellos pud ieran tenerlasobra s previstas, que deberan
desarrollarse conforme con lo dispuesto en el Art. 48.2 de |a Ley 4/2013, se
realizaran de acuerdo a lo dispuesto en los Arts. 49 y 50 de esta misma Ley,
presentandose ante la Viceconsejeria de Cult ura para q ue este érgano
emita la p ertinente Resolucién p revia al ot orgamiento de la licencia
municipal de obra, de molicién o cualquier ot ra que pud iera alterar la
condicion del bien o de su subsuelo.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
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4. Esta Resolucion sera incorporada a los proyectos de o bra civil, que, si
procede, contendran el compromiso de conservacion y consolidacion de las
evidencias inmuebles localizada s que poseeran el caracter de bien de
dominio publico (Art. 44.1 de la Ley 16/1985, y Art. 53 de la Ley 4/2013). Los
proyectos urbanisticos tenderan a integrar la conservacion de las evidencias
y sus dep 6sitos arqueolégico-sedimentarios en sus zonas o areas de
reserva, de cesion publica, en zonas verdes o cualesquiera otras figuras, o a
facilitar la adecuacion, mantenimiento y exposicion  publica de dichas
evidencias.

5. En cuanto a obras en los inmuebles incluidos e n el Catalogo del Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha, se atendera a lo dispuesto en los Arts. 27 y
28 de la Ley 4/2001, tendiendo a  la conservacion de su s caracteristicas
estructurales vy estéticas y siendo necesaria para su alteracion una
resolucion por parte de la Viceconsejeria de Cultura. Especificamente para
los Bienes de Interés Cultural se atendera ademas a lo sefialado en el Titulo
Il de la Ley 16/1985, especialmente en sus articulos 16, 18 , 19, 20, 21' 22,
23,24y 25.

6. De acuerdo con lo d ispuesto en el Art. 31 de la Ley 4/2013, "la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural podra impedir el derribo y
suspender cualquier clase de obra o intervencion en todos aquel/os bienes
en que aprecie la con currencia de alguno de los valores a los que hace
mencion el articulo 1.2.", contando con un plazo maximo de dos meses para
resolver sobre la continuacion o no de las actuaciones inte rrumpidas sobre
las que podra establecer las condiciones que en su caso procedan para la
proteccién de los citados valores, sin que esta suspension o las condiciones
impuestas comporten derecho a indemnizacion alguna.

B. Ambitos de Proteccion caracterizados en el tipo A. lll y Ambitos de
Prevencion en todos sus tipos:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

1. En los Ambitos de Proteccion del tipo A. lll yenlosd e Prevencion de
cualquier tipo, de forma previa a la autorizacion municipal de cu alquier
proyecto de obra -siempre y cuando este expresamente permitido por la
legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbani  stico aplicable-
debera existir una Resolucién de la Viceconsejeria de Cultura sobre la
incidencia, compatibilidad y viabilidad de la obra que se pretenda ejecutar en
relacién al Patrimonio Cultural, que estara fu ndamentada a partir de los
resultados obtenidos en un estudio previo de los valores culturales y la
incidencia que pudiera tener sobre ellos la obra proyectada.

2. Estos estudios previos Unicamente seran autorizados si cumplenconlo s
requisitos patrimoniales especificos exigidos por la legislacion de Patrimonio
Cultural (Art. 27.3 de la Ley 4/2013 ) y por los planes y programas que los
enmarquen.
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3. Su desarrollo debera ser conforme con lo dispuesto en el Art. 48.2 de la Ley
4/2013, y su realizacion se regira de acuerdo con lo dispuesto en los Arts. 49

y 50de esta misma Ley, presentandose sus resultados ant e la
Viceconsejeria de Cult ura para q ue este 6rgano emita la pertinente
Resolucion previa al otorgamiento de la licencia municipal de obra,
demolicion o cualquier otra que pudiera alterar la condicién del bien o de su
subsuelo.

3. Esta Resolucion sera incorporada a los proyectos de o bra civil, que, si
procede, contendran el compromiso de conservacion, integracio n vy

consolidacion de las evidencias in muebles localizadas -con sus depdsit os
arqueoldgico-sedimentarios- con el caracter de bien de dominio publico (Art.
441 dela Ley16/1985, y Art. 53 delalL ey 4/2013), y facilitan do la
adecuacién, mantenimiento y exposiciéon publica de dichas evidencias.

4. En cualquier caso, si las valoracio nes arqueoldgicas refle jaran resultados
positives en cuanto a evidencias de tipo inmueble, arqueolégico o
paleontoldgico, se estableceran los pertinentes perimetros de exclusion y
cuantas medidas resulten suf icientes para garantizar su con servacién
durante el desarrollo de las obras proyectadas.

5. En el caso de que lai ntervencion no arroje e videncias inmuebles, pero si
evidencias de tipo mueble o susceptibilidad técnica de aparicion de estas, se
estableceria un plan de control y supervision a plicable durante la fase de
ejecucioén del proyecto de obra civil.

6. En cuanto a los inmue bles etnograficos, arqueoldgico-industriales, vias o
caminos histoéricos y e spacios fisicos aso ciadas a biene s del patrimonio
inmaterial incluidos en estos Ambitos, se ten dera a la con servacion de sus
caracteristicas estructurales y estéticas, siendo necesaria para su alteracién
una resolucion por parte de la Viceconsejeria de Cultura de la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes.

7. Como resultado de los estudios p revios de los valores culturales y la
incidencia que pudiera tener sobre ellos la obra proyectada desarrollados en
los Ambitos de Proteccion deltip o A.lllyen los de Prevencion, podra
modificarse la califica cién concreta del Ambito o quedar este supr imido,
debiendo comunicar la Viceconsejeria de Cultura estas variacio nes al
Excmo. Ayuntamiento de SAN CARLOS DEL VALLE.

8. De acuerdo con lo d ispuesto en el Art. 31 de la Ley 4/2013, "/a Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural podra impedir el derribo y
suspender cualquier clase de obra o intervencién en todos aquellos bienes
en que aprecie la concurrencia de alguno de los valores a/o s que hace
mencion el articulo 1.2.", contando con un plazo maximo de dos meses para
resolver sobre la continuacion o no de las actuaciones inte rrumpidas sobre
las que podra establecer las condiciones que en su caso procedan para la
proteccién de los citados valores, sin que esta suspension o las condiciones
impuestas comporten derecho a indemnizacion alguna.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
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C. Areas sin hallazgos patrimoniales:

Sin prejuicio de lo ap licable en lo dispuesto en el Art. 26 d e la Ley 4/2013
sobre las actividades a la que se aplica la evaluacién de impacto ambiental,
ni la necesidad de que el estudio d el impacto requerido por la Ley 4/2 007,
de 8 de marzo de 2007 (DOCM n° 60, de 20 de marzo de 2007) deba incluir
entre sus contenidos minimos los de "identificacion, descripcién y evaluacion
de los efectos previsibles directos o indirectos del proyecto sobre (. . .)los
bienes materiales, incluido el pa trimonio histérico" (Art. 8.1.e) dela Ley
4/2007), no sera necesario obtener autorizacion previa de la Viceconsejeria
de Cultura para los proyectos de obras civiles que se desarrollen fuer a de
las areas definidas como Ambitos de Proteccion y Prevencion.

De acuerdo con lo d ispuesto en el Art. 31 de la Ley 4/2013, "la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural podra impedir el derribo y
suspender cualquier clase de obra o intervencion en todos aquellos bienes
en que aprecie la con currencia de alguno de los valores a los que hace
mencion e/ articulo 1.2.", contando con un plazo maximo de dos meses para
resolver sobre la continuacion o no de las actuaciones inte rrumpidas sobre
las que podra establecer las condiciones que en su caso procedan para la
proteccién de los citados valores, sin que esta suspension o las condiciones
impuestas comporten derecho a indemnizacion alguna.

2.2.3. Hallazgos patrimoniales casuales:

1. Conforme con lo dispu esto en el Art. 52 de | a Ley 4/2013, son ha llazgos
casuales los restos m ateriales con valor cult ural descubiertos por azar o
como resultado de remocion de tie rras, demolicion u obra s donde no se
presuma la existencia de restos patrimoniales.

2. El hallazgo casual de restos materiales con valor cultural se comunicara en
un plazo maximo de cu arenta y ocho horas a la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Cultural y a los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del
Estado.

3. El érgano de la Administracién Pu blica que hubiera tornado conocimiento
del hecho, adoptara de inmediato las medidas oportunas para garantizar la
preservacion de los bienes hallados, instando, en su caso, la suspension de
las actividades que hubieren dado lugar al hallazgo.

4. Si durante la ejecucién de una obra, sea del tipo que fuere, se hallan re stos
u objetos con valor cultural el promotor o la dire ccién facultativa de la obra
paralizaran inmediatamente los trabajos y comunicaran su descubrimiento
de acuerdo con lo contemplado en el Art. 52 de | a Ley4/2 013,
entendiéndose que cua lquier remocién del terr eno en un lugar donde se
haya producidoun hallazgo casual, sin la debida autorizacion de la
Viceconsejeria de Cultura, sera considerada excavacion o prospeccion
ilicita.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
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5. La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultura | podra ordenar
la paralizacién de act ividades en a quellos lugares enlos que se hallen,
fortuitamente, bienes integrantes del patrimonio cultura | por un pe riodo
maximo de dos meses. Dicha Consejeriad eterminara el caracter de los
restos encontrados, y resolvera expresamente las medidas de proteccién de
los mismos. La paralizacién de estas actividades no comportara derecho a
indemnizacion.

6. El descubridor y el pro pietario del terreno en que se hubiese producido el
hallazgo casual tendran derecho a percibir de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Cultural, en concepto de premio, una can tidad
econdmica que se distribuira entre ellosa partes iguales y que sera
equivalente a la mitad del valor que en tasacion legal se atribuya al bien,
excluyéndose el hallazgo de bie nes culturales que se  produzcan en
inmuebles incluidos en el Catalogo del Patrimonio Cultural, en bien es del
Patrimonio Cultural y en Ambitos de Proteccion y Pre vencion del inventario
del Patrimonio Cultural.

7. El incumplimiento de las obliga ciones previstas en este articulo privara al
hallador y, ensuca so, al prop ietario del derecho al premio indicado,
quedando los objetos de forma inmediata a disposicion de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural y con inde pendencia de las
sanciones que procedan.

8. La Viceconsejeria de Cultura, tras la evaluacion técnica del hallazgo casual,
resolvera la incorporacion del bien cult ural al Inventario del Patrimo nio
Cultural de Castilla-La Mancha, definiendo, si procede, la delimitacion de un
nuevo Ambito de Prot eccion o P revencién o su incorporacién a uno
preexistente, y su incorporacion al Catalogo del Patrimonio Cultural en
cualquiera de las figuras previstas en la normativa legal.

2.3. Protocolo de intervencién en los Ambitos de Protecciéon y de Prevencién:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

Para la obtencion de | a Resolucion de la Viceconsejeria de Cultura previa a la
autorizacién del proyecto de obras, conforme ¢ on lo dispuesto en el Art. 48.2 de la
Ley 4/2013, "e/ propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar debera
aportar un estudio referente a/ valor histérico- cultural de la zona, parcela, solar o
edificacion y la incidencia que pueda tener en ellas el proyecto de obras".

Estos estudios se realizaran de acuerdo con lo dispuesto e n los articulos 49 y 50 de
la citada Ley, sefialando como aspectos relevantes los siguientes:

2.3.1. Conforme con lo dispuesto en los Arts. 27 y 29 de la Ley 4/2 013, cualquier
intervencion que se proyecte realizar en un bien mueble o inmue ble del
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, requerira, con caracter previo a la
concesion de la licencia municipal que fuese necesaria, autorizacién de la
Consejeria competente en materi a de Patrimonio Cult ural -quien fijara las
condiciones y plazos de ejecucion de dicha intervencion-, aportando la solicitud
de los trabajos a realizar sobre el bien acompafada de una propuesta
redactada por técnicos competentes en cada una de las materias afectadas,
que debera contener al menos:
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A/ Para los bienes inmuebles:

a) Justificacion de la intervencion.

b) Descripcion delos valores patrimoniales del bien yestadod e
conservacion del mismo, estableciendo las causas que inciden en su
deterioro.

¢) Estudios previos que garanticen un adecuado conocimiento del bien y de
su desarrollo histérico.

d) Propuesta técnicade la actuacion con indicacion de  metodologia,
productos y materiales. Se tratara de una propuesta de actu acién integral
y de caracter multidisciplinar, de acuerdo con los criterios de un equipo
técnico cuya composicion estara d eterminada por las caracteristicas del
inmueble y el tipo de intervencion a llevar a cabo.

e) Efectos que laintervencion pueda tener en el bien y en los biene S
muebles con valor cultural que puedan estar contenidos en el mismo.

f) Programa de mantenimiento y conservacion.

B/ Para los bienes muebles:

a) Justificacion de la intervencion.

b) Analisis interdisciplinar relativo a los valores patrimoniales del bien,
estado de conservacion del mismo y razones de su deterioro.

c) Propuesta técnica de la intervencion con ind icacion de metodologia,
productos y materiales.

d) Lugar de realizacion de la intervencion.

2.3.2. A la vistade dicho proyecto, la Consejeriaco mpetente en materia de
Patrimonio Cultural podra autorizar la intervencion que habilite para desarrollar
los estudios sobre el bien cultural en cualquie ra de los tipos descrito s en el
apartado 3 del Art. 49, con las condiciones establecidas en los mencionados
Arts. 27y 29, y, en su caso, establecera los condicionant es especificos que
deberan ser incorporados al proyecto de intervencion.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

2.3.3. Concluida lain tervencién el promotor o propietario de la misma debera
presentar ante la Viceconsejeria de Cultura el pertinente informe, suscrito por
técnico competente, en el plazo y en los términos sefialados en la autorizacién
en el que expondra, de forma no vin culante, el valor de los restos hallados y la
incidencia que sobre ellos pudierat ener el proyecto de obras y propondra a
este organo todasa quellas medidas de  conservacién, correccidn o
compensacion que considere oportunas.

2.3.4. La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural dictara resolucion

a la vista d e dicho informe, dando por finalizad a la intervencion, en su caso, y
estableciendo las medidas de proteccion y conservacion adecuadas.
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3. MEDIDAS DE CONSERVACION.

Los usos del suelo incompatibles con la conservacion de los b ienes del Patrimonio
Cultural incluidos en los catalogos e inventarios esta prohibidos, asi como cualquier tipo
de obra que impliqgue grandes movimientos de tierra, antes de la verificacion de su interés
arqueoldgico o paleontologico. En todo caso, se procedera segun establece el articulo
48.2 de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha y el procedimiento ya
descrito en este documento. De la misma forma, los vertidos de escombros y basuras en
los Ambitos de Proteccion y Prevencidn Arqueoldgica deben contar con la autorizacion de
la Viceconsejeria de Cultura.

En los Ambitos de Proteccion y Prevencion en los que se hayan descubierto restos
arqueoldgicos, el criterio a sequir sera el de su conservacion para su investigacion, de
forma que solo podrian verse modifi cados por razones de interés publico, realizad a con
posterioridad a las inter venciones para su documentacién. Cualquier destruccion parcial
solo podra llevarse a cabo por causa de interés publico, conservando testigo
fundamental.

Cualquier plan, programa o proyecto de obra que se vayan a realizar sobre estos Ambitos
que supongan movimiento de tie rras requerira un estu dio de lo s efectos sobre el
patrimonio arqueoldgico, autorizado por la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

En los yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos esta prohibida toda actuaciéon que
suponga vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacion de
infraestructuras.

Criterios de un equipo técnico cuya co mposicion estard determinada porla s
caracteristicas del inmueble y el tipo de intervencion a llevar a cabo.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

4. PROCEDIMIENTO DE INSPECCION

Le corresponde a la Consejeria de Educacién, Cultur a y Deport es, mediante su
Viceconsejeria de Cult ura, ejercer la pote stad de in speccién en las materias que se
regulan en el presente documento, conforme con lo dispu esto en el Art. 69 de la Ley
4/2013.

El ejercicio de la potestad de inspeccion sera  ejercido por personal funcionario de la
Consejeria citada anteriormente, provisto de la correspondiente acreditacion, con la que
se identificara en el desempefio de sus fun ciones, que tendra la condicion de agente de
la autoridad, con las fa cultades que le confiere la normativa vigente. En concreto todas
aquellas que sean necesarias para recabar informacion, documentacion y ayuda material
para el adecuado cumplimiento de sus funciones.
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Toda Administracion Publica debera prestar la colaboracion que les sea requerida por el
personal inspector afin de permitirle realiza r las corre spondientes inspecciones vy
comprobaciones.

Todas aquellas personas responsables o p oseedoras de un bienintegrant e del
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, o de actividad que pudiera afectar al mismo,
tendran la obligacion de prestar la colaboracién necesaria para favorecer el desarrollo de
las actividades inspectoras y deberan permitir:

a) La entrada y permanencia en los edificio s, establecimientos y locale s si estan
abiertos al publico. Tratandose de domicilios particulares o lugares o edificios cuyo
acceso requiera consentimiento del titula r debera obtenerse previamente
autorizacién judicial conforme la Ley Organica del Poder Judicial.

b) El control d el desarrollo de la act ividad mediante el examen de instalaciones,
documentos, libros, registros y demas instrumentos q ue permitan vigilary
comprobar el cumplimiento de la normativa aplicable.

c¢) La realizacion de copias de la documentacion a que se refiere el apartado anterior,
a expensas de la Administracion Publica responsable de la inspeccion.

d) La obtencién de informacién por lo s propios medios de la Administracion Publica
responsable de la inspeccion.

e) Y en general, cualquier otra actuacién que sea necesaria para el adecuado ejercicio
de la funcién inspectora.

Los Cuerpos y Fuerzas de Segurid ad del Estado, en aras del desarrollo de las tareas de
proteccion y salvaguarda del Patrimonio Cultura |, se encuentran habilitados para ejercer
las tareas de control de expolios arqueoldgicos y vigilancia de obras, asi como facilitar las
tareas de control e inspecciéon de  los técnico s designados por la Viceconsejeria de
Cultura, contando con acceso a la informacion contenida e n los catalogos de Patrimonio
con los que cuente el Excmo. Ayuntamiento de SAN CARLOS DEL VALLE.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

5. INFRACCIONES Y SANCIONES.

5.1 Infracciones:

Tal y como dispone el Art. 72 de la Ley 4/2013, se co nsideraran "infracciones
administrativas en materia de pr oteccién del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha las acciones u omisiones que supongan incumplimiento de las obligacion es
establecidas en esta Ley y todas aquel/as que impliquen algun dafio o perjuicio sobre
bienes del Patrimonio Cultural', sancionandose con caracter preferente a la prevista
en la normativa urb anistica cuando se aprecie iden tidad de sujeto, hech o y
fundamento.

Con independencia de las atribuciones municipale s en materia de régimen
sancionador, el Decreto 85/2015, de 14 de julio (DOCMn ° 138,de 16dejuliod e
2015), atribuye a la Viceconse jeria de Cultur a la compe tencia sancionadora en
materia de Patrimonio Histérico, como a cuantas dispo siciones legales en e sta
materia se establezcan.
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La Ley 4/2013 sefiala en su articulo 72.3 la siguiente clasificacién en las infracciones
sobre el Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha:

5.1.1. Infracciones muy graves:

a) La destruccion o desplazamiento, total o parcial, de un bien declarado como
Bien de Interés Cultural, o en proceso de declaracion, sin la preceptiva
autorizacion.

b) El otorgamiento de licencias municipales contraviniendo lo dispuesto en esta
ley o el incumplimiento de las obligaciones g ue se disponen en la misma,
cuando hayan implicado destruccion o dafio irreparable a bienes integrantes
del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

c) La realizacion de cualquier intervencion de las establecid as en los articulos
27, 29, 48 y 50 de esta ley sin la preceptiva autorizacion, o contraviniendo lo
dispuesto en la misma, cuando los dafios producidos e n el patrimonio
cultural sean graves o irreparables.

d) La utilizacién de detectores de metales u otro s dispositivos de natur aleza
analoga en bienes inscritos en el Catalogo del Patrimo nio Cultural de
Castilla-La Mancha, asi como en | os ambitos de proteccion y prevencion
recogidos en los plane amientos generales, sin autorizaciéon, cuando se
produzca remocion del terreno y el dafio producido al patrimonio cultural sea
grave e irreparable.

e) La segregacion de un bien mueble que forma parte del objeto de declaracion
de un bien inmueble de Interés Cultural con categoria de Monu mento, la
segregacion de los bienes muebles declarados como de in terés Cultural a
modo de coleccion, sin la autorizacion corre spondiente de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

f) La omision del deber de conservacion cuando traiga como consecuen cia la
perdida, destruccion o deterioro irreparable de bienes inscritos en el
Catalogo del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

g) Se considerara como infraccion m uy grave, e n todo caso, toda actu acion
que implique un dafo irreparable en aquellos bienes que formen part e del
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, o que causen dafios por un valor
superior a 60.000 euros en dichos bienes.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

5.1.2. Infracciones graves:

a) La falta de comunicacion por parte de las Entidades Locales de aquellos
hechos de los que haya tenido conocimiento que pongan en peligr o la
integridad de los bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural.

b) El incumplimiento del deber de conservacion y mantenimiento de los bienes
por parte de los propietarios, poseedores y demas titulares de der echos
reales sobre bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha.

¢) La denegacién de acce so para el examen de un bien o d e la informacion
necesaria a efectos de velar por su conservacion opa ra elinicio del
procedimiento de declaracion como bien integrante del Patrimonio Cultural
de Castilla- La Mancha.
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d) La falta de comunicacionala Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural de cualquier intervencion, traslado, acto juridico o
cualquier ofra circunstancia que pueda afectar a los biene s inscritos en el
Catalogo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

e) La denegacion de acceso a los bienes declarados de Interés Cultural
contraviniendo la normativa o resolu ciones de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Cultural.

f) El incumplimiento de c omunicacién a la Cons ejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural d e las obligaciones establecidas en el articulo 33 de
esta ley.

g) El incumplimiento de las obligacion es establecidas en el articulo 25 de esta
ley.

h) El incumplimiento de la prohibicié n establecida en el articulo 33.2d e esta
ley, referida a la transmisién de los bienes muebles de la Iglesia Caté1ica.

i) La destruccion o el desplazamiento, total o parcial, de un bien declar ado
Bien de Interés Patrimo nial, o de un Elemento de Interés Patrimonial, o en
proceso de declaracién, sin la preceptiva autorizacion.

j) El otorgamiento de licencias municipales contraviniendo lo dispuesto en esta
ley o el incumplimiento de las obligaciones que se disponen en la misma.

k) La realizacion de alguna de las intervenciones establecida s en los articulos
27, 29, 48 y 50 de esta ley sin la preceptiva autorizacién, o en contra de lo
dispuesto en la misma, cuando no sea constitutiva de infraccion muy grave.

1) El incumplimiento del deber de comunicacié n de un hallazgo ca sual de
restos con valor histérico-cultural, y la entrega de los mismos, tal y como se
establece en el articulo 52 de esta ley.

m)La utilizacion de detectores de metales u otro s dispositivos de naturaleza
analoga en bienes inscritos en el Catalogo de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha, asi como en| os ambitos de proteccion y prevencion
recogidos en los planeamientos generales sin autorizacién, cuando no sea
constitutiva de infracciéon muy grave.

n) La obstruccion de la act uacioén inspectora de la Consejeria competent e en
materia de Patrimonio Cultural.

i) Se considerara como in fraccion grave toda actuacion que cause dafnos por
un valor de hasta 60.000 euros en bienes del patrimonio cultural de Castilla-
La Mancha.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

5.1.3. Infracciones leves:

a) La falta de comunicacié n por parte de los particulares de aquellos hechos
que pongan en peligr o laint egridad delo s bienes pe rtenecientes al
Patrimonio Cultural.

b) La instalacion de publicidad, ca bles, antenas, conducciones y todo a quello
que impida o menoscabe la apreciacién de un Bien de Interés Cultural
dentro de su entorno sin la preceptiva autorizacién p or la Cons ejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.
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¢) El incumpliendo de las obligacio nes establecidas en esta ley por los
Ayuntamientos que no p uedan ser calificadas como infraccion muy grave o
grave.

d) El incumplimiento de cualesquiera obligaciones o requisitos estable cidos en
esta ley cuando no estén tipificados como infraccion grave o muy grave.

5.2. Responsabilidad.

Conforme con lo dispu esto en el apartado 1 del Art. 76 de la Ley 4/2013, "Son
responsables de las infracciones administrativas incluidas en esta Ley los que
resulten responsables de la realizacidén de los hechos constitutivos de /as mismas,
aun a titulo de simple inobservancia, y en su  caso, /as e ntidades o empresas de
quien dependan. En todo caso, /os promotores o propietarios, asi como los directores
de intervenciones cuando contravengan alguna de las disposiciones establecidas en
esta Ley o en la correspondiente autorizacion", siendo in dependientes entre si las
sanciones impuestas a varias responsables por unos mismos hechos (parrafo 2) y
considerandose solidarias a dos 0 mas personas responsa bles de una infraccion si
no se pudie se determinar el grado de particip acién en ella de cada uno deellos
(parrafo 3}.

5.3. Sanciones.

Conforme dispone el Art. 77 de la Ley 4/2013, en su parrafo 1, "los responsables de
/as infracciones administrativas tip ificadas en esta Ley que hubieran ocasiona do
dafos a/ p atrimonio cultural valor ables econémicamente seran san cionados con
multa del tanto a/ cuadruplo del valor deld  afio causado, salvo que de aplica r lo
dispuesto en el aparta do dos resultare multa de superio r cuantia"; si no pudiera
valorarse econdmicamente el dafo, se atendera a la escala sefalada en el apartado
2 de dicho articulo:

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento

a) Infracciones leves, multa de 100,00 euros hasta 6.000,00 euros.
b) Infracciones graves, multa de 6.000,01 euros hasta 150.000 euros.
c¢) Infracciones muy graves, multa de 150.000,01 hasta 1.000.000,00 euros.

Como sanciones accesorias se podran impon er las sefialadas en el apartado 3 de
dicho articulo, especialmente la sehalada en el parr afo a} que prevé "la no
autorizacion por parte de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural
para intervenir en bien es del Patri monio Cultural de Ca stilla La Mancha por un
periodo de cinco afos al responsable de accion es tipificadas como muy graves o por
un periodo de tres afijos si se trata de acciones

tipificadas como graves".

En todo caso, "/a imposicion de  sanciones se debera realizar en f uncién de las
circunstancias atenuantes o agravantes que se establecen en e/ articulo 78, a  si
como de la importancia del bien afectado y la d imension del dafio cau sado", como
sefala el parrafo 4, y "el importe recaudado por la imposicié n de estas sanciones se
destinara a la conser vacion y proteccion de | patrimonio cultural d e Castilla-La
Mancha", tal y como sefala el parrafo 5.
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La prescripcion de las infraccione s y sanciones se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 80 de la Ley 4/2013.

5.4. Procedimiento sancionador.

El procedimiento sancionador se regulara con la normativa estatal (R.D. 1398/1993,
de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento para el
ejercicio de la Potestad Sancionadora}, pudiéndose adaptar esta normativa a las
especialidades organizativas y de gestion propias de la Administracion Regional.

El érgano competente para incoar el procedimiento sancionador podra establecer las
medidas provisionales que sean necesarias p ara evitar los dafiosa los bienes
integrantes del Patri monio Cultural de Castilla-La Mancha, que supondr a la
suspension de cualquier actividad que ponga en riesgo su conservacion. En su caso,
debera establecer el lu gar donde deban depositarse tanto los b ienes culturales
afectados, como los instrumentos que sean utilizado s para la comision de la
infraccion.

Cuando este riesgo sea grave y demande una urgente a ctuacién de conservacion,
las medidas provisionales podran ser adoptadas con caracter previo al inicio d el
procedimiento sancionador por el érgano competente para su iniciacion con sujecion
a las garantias previstas en el articulo 72 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Cuando la infraccién pu diera afectar a actividades sobre las que pudieran ostent ar
competencias otras Administraciones Publicas y otros 6érganos de la Administracion
Regional, el instructor d ara cuenta de la apertura del procedimiento sancionador al
organo competente por razon de | a materia, para que ejercite sus competencias
sancionadoras si hubiera lugar. Se dara igualmente cuenta al érgano competente de
las medidas provisionales que se hubieran adoptado, sin perjuicio de las que
adicionalmente pudiera adoptar este en el ejercicio de sus competencias.

en Ciudad Real. CERTIFICA: Que el presente Plan de Delimitacion de Suelo Urbano ha sido aprobado definitivamente en sesién de fecha 2/07/2018.
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La competencia para la iniciacion e instruccion del correspondiente procedimiento
sancionador se establecera reglamentariamente.

La competencia para la resolucion del procedimiento sancionador previsto en esta
ley corresponde a los siguientes drganos y autoridades:

a) La persona titular de la Direccién General competente en materia de patrimonio
cultural: sanciones de hasta 6.000,00 euros.

b) La persona titular de la Consejeria competente en mat eria de patrimonio
cultural: sanciones entre 6.000,01 euros y 150.000 euros.

c) El Consejo de Gobierno: sanciones superiores a 150.000,01 euros.
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6. PUBLICACION Y/0 DIFUSION DEL INVENTARIO DEL PATRIMONIO
CULTURAL

Como se ha sefialado en el apartado 2 de este documento, el Inventario del Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha es conside rado como uninstru mento de gestion
administrativa y el acce so a su informacion es restringido, habiéndose sefalado ya cual
es la informacion publica y la restringida.

Conforme conlod ispuesto enel Art. 49.5. de laLey 4/2013, de 16 de mayo, de
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, | a difusién publica de la documentacion
procedente de las intervenciones arqueoldgicas y paleontolégicas debera ser comunicada
previamente a la Conse jeria competente en materia de Pat rimonio Cultural, que te ndra
derecho preferente para la publicacion cientifica de sus resultados cuando hayan sido por
ella promovidas o financiadas.

En el caso de los yacimientos arqueolégicos (inclu idos aquellos que presentan
manifestaciones de arte rupestre) y paleontologicos, considerando las posibilidad es de
mayor afeccién, no podra hacerse uso o divulgacion de sus datos concre tos de

localizacion, en forma total, parcial, directa o extracfto, excepto previa autorizacion de la
Consejeria competente. |
N‘adriggm,;

|

nero del 2019

/

\
Fdo. L“yis Lasso

arquitecto
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